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|. ELOZMENYEK

Tamasi varos telepllésrendezési eszkdzeinek 3. szamu modositasa egy modositasi inditvanyt
tartalmaz. A modositas célja, hogy a 2560/7 hrsz-u, dnkormanyzati tulajdonu ingatlan tervezett
lakoteruleti fejlesztését lehetévé tevd szabalyozasi kornyezet keruljon kialakitasra. A médositas
soran alapvetéen a Vt-10 épitési Ovezetre vonatkozd eldirasok kerilnek kis mértékben
pontositasra a kialakithaté lekisebb telekméret és a megengedett legnagyobb épliletmagassag
tekintetében.

Tamasi varos hatalyos telepullésrendezési eszkdzei, melyek a kovetkezok:

e Tamasi Varos Onkormanyzat Képviseld Testiletének 57/2021. (IV.09.) énkormanyzati
hatarozata a Telepulésszerkezeti tervrél (tovabbiakban: TSZT)

e Tamasi Varos Onkormanyzat Képvisel6 Testiiletének 15/2021. (IV.09.) dnkormanyzati
rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrél (tovabbiakban: HESZ)

Tamasi varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének hatalyos telepiilésrendezési tervei
modositasanak szandékara vonatkozo telepuilésfejlesztési dontését a 8/2022. (11.2.) hatarozatban
(1. melléklet) fogalmazta meg, melyben egyuttal a moédositassal érintett terlletet kiemelt
fejlesztési teruletté nyilvanitotta.

A moddositas soran a Vt-10 épitési dvezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési paraméterek
pontosodnak, illetve a terulet javasolt telekosztéasa kerul rogzitésre a szabalyozasi terven, igy
jelen moédositas a telepllésszerkezeti tervet nem érinti.

Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkézok modositasanak egyeztetési eljarasat a
telepulésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 32.§-ban foglaltaknak alapjan
targyalasos eljarasként kivanja lefolytatni. A targyalasos eljaras az Eljr. szerint a partnerségi
egyeztetés kezdeményezésével indul. A partnerségi egyeztetés lezarasa utana polgarmester
végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat kezdeményezi az allami f6épitészi
hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatalhoz benyujtott kérelemmel. Az allami féépitészi
hataskdrében eljard megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétdl szamitott 5 napon belll
kezdeményezi az egyeztet6 targyalast, melyre az Eljr. 9. melléklete szerinti allamigazgatasi
szerveket meghivja a targyalas el6tt legalabb 8 nappal. Az allami f6épitész a targyalast kdvetd
8 napon bellil kiadja a zar6é szakmai vélemény, mely birtokéban jévahagyhaté a modositas.

A telepllésrendezési eszkozok modositasa soran alkalmazandd partnerségi egyeztetés
szabalyait Tamasi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 7/2017. (Ill. 31.) dnkormanyzati
rendelete rogziti, melyet a varos jelen eljarasban is alkalmazni kivan.

Onkorméanyzat megbizasabdl a moédositast az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. késziti, Dr.
Kovacs Péter telepiiléstervezé iranyitasaval. Onkormanyzat részérél a munkat Béres Gabor
féépitész iranyitja.
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JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK

Il. AMODOSITAS, A HELYSZIN ES A FEJLESZTECI CEL BEMUTATASA

Tamasi varos telepulésrendezési eszkdzeinek jelen, 3. szamu moédositasat Tamasi Varos
Onkormanyzata kezdeményezte, a modositas a varosfejlesztési célok megvaldsitasat célozza.
Altalanossagban elmondhaté, hogy a mdédositds nem valtoztatia meg a varos kialakult 6
szerkezetét, és infrastruktira hal6ézatat, varhatd kérnyezeti hatasa nem jelentds, és a teleplilés
fejlesztési céljaival 6sszhangban van. A médositas célja a kiemelt fejlesztési terlileten tervezett
beruhazas megvalosithatésaga érdekében a telepllésrendezési eszkdzok kisebb modositasa.

A moédositas konkrét célja, hogy a 2560/7 hrsz-U ingatlanon tervezett telekosztas
megvalésithatova valjon és igy a lakéterlleti fejlesztésre lehetéség nyiljon. A médositas soran Uj
beépitésre szant terllet nem kerll kijelolésre. A telepulés kdzlekedési halozatanak a f6bb
nyomvonalai nem valtoznak, a moddositasok altal generalt valtozasok az &6rokségvédelmi
szempontokat érdemben nem befolyasoljak.

A szabalyozasi tervet érintd mddositasokat a kdvetkezdkben részletesen kulon fejezet mutatja
be. A mddositassal érintett tertlet varoson bellli elhelyezkedését és adottsagait a kovetkezd
abrak mutatjak be.

P

A modositasi teriilet Tamasin beliili elhelyezkedése és lehatarolasa
(Ortofoto forras: E-k6zm(i)

A MODOSITASI TERULET JELENLEGI ALLAPOTA

A modositasi tertlet Tamasi belterlletének délnyugati hataraban helyezkedik el. A tertlet jelenleg
beépitetlen, szantéféldi mlvelés alatt all, északi iranyba enyhén leejt. Az ingatlan nyugati hataran
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erddsav talalhatd, mely jelezve a teleplilésszegélyt elvalasztia a beépitett terlleteket a
természetileg értékes terlletektdl. A tertlet kozutrol megkozelithetd, a feltarasa a Bordka utcarol
és az Udl6 utcardl biztositott. A telektdl északra, északkeletre mar beéplilt lakoterllet, keletre
pedig kijeldlt djonnan kialakulo lakéterlletek talalhatok. A terllettél északra, annak kdzvetlen
szomszédsagban az egykori Majsa-Miklosvar (mai mikldsvari telepllésrész) teleplilés egykori
temetéjének tertlete talalhato. A temeté ~30-40 éve mar nem miikddik, a 2560/7 hrsz-u ingatlant
és az egykori temetd terlletét zdldsav valasztja el egymastol.

A FEJLESZTESI CEL BEMUTATASA

Tamasi Varos Onkormanyzata szamara kiemelt fontossagu a varos népességmegtartd erejének
ndvelése, olyan épitési telkek kialakitasaval, melyek lakoépilet elhelyezésére szolgalnak. Ehhez
a célhoz kapcsoléddéan Tamasi 2560/7 hrsz-U Onkormanyzati tulajdonud, kivett beépitetlen
mivelési agu, 9 767 m? nagysagu ingatlanon lakéterlileti fejlesztés tervezett. A terilet Vt-10
épitési Ovezetbe sorolt, mely dvezet a tervezett fejlesztéshez alapvetéen megfeleld, az dvezetre
vonatkozéan a Helyi épitési szabalyzat 2000 m?-ben hatarozza meg a kialakithatd legkisebb
telekteriletet. A terlileten azonban ennél kisebb telkek (~800 m?) kialakitasa tervezett, igy a helyi
épitési szabalyzat modositasa szikséges.
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V. MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. ATELEPULES TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA
1.1. AHATALYBAN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZ

Tamasi varos hatalyos telepulésrendezési eszkézei, melyek a kdvetkezdk:

e Tamasi Varos Onkormanyzat Képvisel6 Testlletének 57/2021. (1V.09.) énkormanyzati
hatarozata a Telepullésszerkezeti tervrdl (tovabbiakban: TSZT)

e Tamasi Varos Onkormanyzat Képvisel6 Testlletének 15/2021. (1V.09.) énkormanyzati
rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol (tovabbiakban: HESZ)

TELEPULESSZERKEZETI TERV

Tamasi varos hatalyos telepllésrendezési eszkozei telepuléskdzpont vegyes terlletbe soroljak a
moédositassal érintett 2560/7 hrsz-u ingatlant. Es javaslatot tesz a teriilet kdrnyezetében 1évé
kozlekedési teruletek fejlesztésére. A szomszédos terlleten kuldnleges beépitésre szant
kegyeleti park terllet talalhatd. A terllet a telepllés beletertletének hataran helyezkedik el,
északi és keleti iranybdl kertvarosias lakéterulet, nyugati oldalrdl Gduléhazas udualéterulet
hatarolja. Délen kilterlleti kertes mezégazdasagi terliletbe soroltak a szomszédos ingatlanok. A
tertlettel szomszédos ingatlanok még érintettek a gyogyhellyel, de a konkrét modositasi terulet
mar nem. A terllet érintett a tdjképvédelmi terllet dvezetével.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT

A szabalyozasi terv — a telepulésszerkezeti tervvel 6sszhangban — Vt-10 épitési dvezetbe sorolja
a modositassal érintett terlltet. A HESZ 27.§-a a kdvetkezd elbirasokat fogalmazza meg az
Ovezetre vonatkozoan:

27.§ (6) A Vt-10 jelii telepiiléskbzponti vegyes teriileten elhelyezendd létesitmények:

a) lakoéplilet,

b) kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglato, szallashely szolgaltaté éplilet,

C) igazgatasi, egészségligyi, szocialis, mivel6dési éplilet,

d) sportlétesitmény,

e) gépjarmditarolo.
A HESZ 3. mellékletében talalhato épitési és telekalakitasi paramétereket el6iré tablazat az
alabbiakat tartalmazza az 6vezetre vonatkozoan:

. ; 7 Kialakithato telek | Beépitettsé c
Kialakithaté telek P g 7 q
5 s i megengedett megengedett Epdletmagassag | 7,00 iijet
Epitési . ... | Mmegengede leakisebb megengedett .
Svezet Beépitési legkisebb ol ig I’Sle i legnagyobb legnagyobh legkisebb
5 > elekszélessége irtéke (9 srtéke (O

jele mod teriilete (m? ) g meértéke (%) mértéke (m) mértéke (%)
Vt-10 SZ 2000 30 35 115 20

A szabalyozasi terv a telket érintéen tovabba a hatarolé kdzlekedési teriletek fejlesztését,
szélesitéséét rogziti (keleti és nyugati oldalon 12,0 m-re).

A mébdositassal érintett telektdl keletre, a megvaldsult telekosztassal, de még be nem épitett
kertvarosias lakoterilet helyezkedik el (Lke-6), nyugatra, tervezett hétvégihazas udul6terulet
kerllt kiszabalyozasra, a tertlet ilyen célu hasznalata még nem kezd6dott el. A szomszédos
temetd terlletén belll védéterulet jeldlt.
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK, VALTOZASSAL ERINTETT
TERULETEK

A moédositas soran az épitési 6vezet médosul, a terliletfelhasznalas, és annak hatarai nem, igy a
telepulésszerkezeti terv nem valtozik.

2.1. TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA
2.1.1. SZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

A modositassal érintett teruleten, illetve annak kozvetlen kornyezetében a szerkezetet
meghatarozo jelentds kozlekedési vagy egyéb nyomvonalas és tagolo elem nem talalhaté.

2.1.2. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

A modositassal érintett terlilet kozelében az alabbi Védelmi és korlatozé elemek talalhatok:
gyogyhely, régészeti lel6hely, tajképvédelmi terdlet.

Konkrétan a modositassal érintett ingatlanokat a tajképvedelmi tertlet dvezete érinti. A tervezett
modositasok ezen védelmi kategoria figyelembevételével kerlltek kidolgozasra, a védett értékek
megbrzéseét szolgald elbirasokkal dsszhangban vannak.

2.1.3. SZERKEZETI TERV VALTOZASANAK BEMUTATASA

A moddositas soran a koérnyezé utak szabalyozasanak korrekcidja és a terlletet feltaroé 0 ut
kialakitasa, valamint a zoéldtertlet kijeldlése térténik, ezért a telepilésszerkezeti terv modositasa
is szikséges. A 2560/7 hrsz-u ingatlan nyugati és keleti oldalan haladé Ut nyomvonalanak a
pontositasaval kis aranyban Uj beépitésre szant tertilet keletkezik (Uh, Vt). Emiatt a 2560/7 hrsz-
u telek déli részén 150 m2 nagysagu uj zoldterllet kerdl kijeldlésre, tovabba a telket ketté oszto,
és feltard ut kijeldlése is jeldlésre kerll a szerkezeti terven. A médositas a szerkezeti tervleirasat
is érint, melyben a terlleti mérleg és a bioldgiai aktivitasérték meghatarozasanak pontositasa
szikséges a hatarozattervezet mellékletében szerepld tablazat szerint.

o CEBER X VD NgSsol
ARG DI
e/ //’v ;
.

Kivonat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbél
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2.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A hatalyos szabalyozasi terv a 2560/7 hrsz-u ingatlant Vt-10 épitési 6vezetbe sorolja. Tamasi
teriletén tovabbi ingatlanok nem tartoznak ebbe az épitési dvezetbe, igy a terilet dvezeti
besorolasanak maddositasa, atsorolasa nem szikséges, a mddosulé elbirasok csak erre a
terlletre vonatkoznak. Az dvezetben a kialakithaté lekisebb telek terilete a hatalyos eléirasokban
2 000 m2-ben van meghatarozva, mely a megfogalmazodott telekosztast és a késébbi beépitést
nem teszi lehetdévé. Ezért a mddositas soran a kialakithatd legkisebb telek terliletét 800 m2-ben
hatarozzuk meg. Ehhez igazodva a kialakithaté telek megengedett legkisebb szélességének a
mértéke is csokkentésre kerll 18 m-re. Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb
épliletmagassag 11,5 m-ben rogzitett, ami a 800 m?-es telkek esetében tulzé, a kisebb telkek
esetében a szikséges telepitési tavolsagok nehezen tarthatok, igy az épuletmagassag
megengedett legnagyobb mértéke csdkkentésre kertl és 7,0 m-ben kerll meghatarozasra. Ezen
érték a fejlesztési céllal 6sszhangban van. Ezzel a hatalyos el6irasokhoz képesest a terilet
intenzitasa csokken.

A Vt-10 jelii ovezet nyugati és keleti oldalan a kozlekedési terlletek hatarai a kialakult
telekhatarokhoz pontosodnak, szélességuk mindenhol legalabb 12,0 m.

Ezek a lapjan a HESZ 3. mellékletének vonatkozé sora a kdvetkez6k szerint médosul:

. P : o Beépitettség 5 o .
Kialakithato telek Kialakithato telek Epiiletmagassag . .
Epitési .. | megengedett megengedett L megengedett AN
ovezet | BECPIESI | jegkisebh teriilete legkisebb legnagyobb - e gnagyobb mérteke | 129KiSeOD
d rtéke (% gnagy rtéke (%
jele o (m? telekszélessége (m) | Mértéke (%) (m) mértéke (%)
Vt-10 sz 800 18 35 7,0 20

A modositas soran a szabalyozasi terven iranyado elemként feltlintetésre kerll a javasolt
telekosztas, igy ennek megfeleléen a kovetkezOk szerint valtozik a belterlilet szabalyozasi
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Kivonat a tervezett Szabalyozasi tervbol
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3. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

Tamasi Varos hatalyos telepulésrendezési eszkézei a terlletrendezési tervek készitéskori
elhatarozasaival 6sszhangban készultek. Jelen modositas soran a hatalyos jogszabalyoknak,
azaz a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési terverdl szold 2018. évi
CXXXIX. térvény orszagos eldirasai és ezek alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardél sz6l6
9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletnek, valamint a 8/2020. (X.29.) szamu rendelettel elfogadott Tolna
Megye Terlletrendezési tervének vald megfelelést vizsgaltuk.

Osszegezve a modositas soran végbemend valtozasok az alédbbi teriiletrendezési tervek
el6irasaival 6sszhangban késziiltek:

e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. térvény (tovabbiakban: MaTrT),
o 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazaséanak kiegészité szabalyozasardl (tovabbiakban: MvM. rend.)
e A Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgytilésének 8/2020.(X.29.) nkormanyzati
rendelete Tolna megye tertiletrendezési tervérél (tovabbiakban: TMTrT)
Tamasi varos telepulésrendezési eszkozei a terlletrendezési tervekkel 6sszhangban vannak. A
modositasok nem tartalmaznak olyan elemet, mely ezen valtoztatna. A modositasok a f6
telepllésszerkezetre és f6 infrastruktura halézatra nincsnek hatassal, azokat nem valtoztatjak
meg.

3.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALASOK
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Kivagat a TMTrT Szerkezeti tervlapjabol jelolve a mod05|ta5| teriilet elhelyezkedését (piros nyil) és lehatarolasat

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7625 DONATUSI UT 61. TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



TAMASI VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 3. SZAMU MODOSITASA 12

A TMTrT Szerkezeti terve alapjan a moédositassal érintett terllet telepulési térségbe tartozik.
Telepulési térségre vonatkozdan az alabbi elbirasokat fogalmazza meg az MATIT:

~MATIT 11.§ d) a teleplilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi

P

egység kijeldlhetd;
Ez alapjan az inditvany tragyat képez6 teruleten barmely teruletfelhasznalasi egység kijelolhetd.

3.2. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO SZABALYOK
A moédositas soran Uj beépitésre szant terllet nem kerul kijelolésre.

3.3. ORSZAGOS ES MEGYEI OVEZETEK

. . .. Tamasi varos Maodositasi teriilet
A MATrT-ben meghatarozott orszagos dvezetek érintettsége érintettsége

1. Okoldgiai halézat magteriiletének vezete érinti nem érinti
2. Okoldgiai halozat 6koldgiai folyosojanak dvezete érinti nem érinti
3. Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete nem érinti nem érinti
4. Kivalo term8helyi adottsagu szantok dvezete érinti nem érinti
5. J6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete érinti nem érinti
6. Erd6k dvezete érinti nem érinti
7. Erdételepitésre javasolt terllet dvezete érinti nem érinti
8. Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti érinti

9. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete nem érinti nem érinti
10. Vizmin6ség-védelmi terilet dvezete érinti nem érinti
11. Nagyvizi meder 6vezete nem érinti nem érinti
12. Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete nem érinti nem érinti

Az MATrT-ben meghatarozott és a TMTrT-ben lehatarolt megyei Tamasi varos Modositasi teriilet
ovezetek és a TMTIT altal egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek érintettsége érintettsége

13. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete érinti érinti*

14. Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete nem érinti nem érinti
15. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete érinti érinti*

16. Innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének 6vezete érinti érinti

17. Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete nem érinti nem érinti
18. Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete érinti érinti

*Az Ovezet érinti a modositasi terlilet, de a teleplilésrendezési eszkdzdkben lehatarolt konkrét asvanyi
nyersanyagvagyon vagy foldtani veszélyforras teriilet nem érinti a médositasi teriiletet.

A modositas soran a terllet-felhasznalas nem valtozik, a telepllésszerkezeti terv nem médosul.
A terlletrendezési tervek vizsgalata soran megallapithatd, hogy a tertllet jelenlegi hasznalata és
a tervezett médositas kdvetkeztében kialakithaté hasznalat sem mond ellent a magasabb szinti
tervek elbirasainak. A teruleten torténd fejlesztések soran a tajképvédelmi kdvetelményeknek
valdé megfelelést igazolni sziikséges. A telepllésképi megfelelést dnkormanyzat 6nallé rendelete
alapjan biztositani kell, melyeknek a telepiilésképi eljarasok soran lehet érvényt szerezni.

4. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK

4.1. TAJHASZNALAT, TAJVEDELEM TERMESZETVEDELMI JAVASLAT
4.1.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT, TAJ- ES TAJKEPVEDELEM

Tamasi varos tajszerkezete a modositas kdvetkeztében jelentdsen nem alakul at. Az telepulés
terlletfelhasznalasi rendszere nem valtozik, az épitési 6vezetre vonatkozo elbirasok pontositasa
nem eredményezi a természetes él6helyek fragmentalasat, a tertilet megfeleléen tud illeszkedni
Tamasi kialakult tajszerkezetéhez. A varos kulteruleti tajszerkezetére nincs hatassal a tervezett
fejlesztés.

Tamasi kozigazgatasi teruletének jelentGs része, igy a modositassal érintett tertlet is érintett a
Tajképvedelmi terllet dvezetével. A tervezett beruhazast ennek megfeleléen a meglévd
telepulésképhez maximalisan illeszkedve, illetve tajba ill6 modon kell megvalésitani. A
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tajképvédelmi 6vezetnek vald megfelelést a 3.3 Orszagos és megyei 6vezetek ciml fejezet
mutatja be.

4.1.2. TERMESZETVEDELEM
A modositassal érintett terlletet, illetve annak kbzvetlen kdrnyezetét nem érinti nemeztkdzi,
orszagos vagy helyi természeti védettség alatt all6 terilet.

4.2. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bekezdés
b) pontja értelmében, Ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlileg a telepllés
kbzigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest
nem csokkenhet.

Jelen eljaras soran Uj beépitésre szant terilet kerdl kijeldlésre. Ennek megfeleléen a médositas
soran szukséges biologiai aktivitasérték valtozast szamolni. A biologiai aktivitasérték valtozas a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII.1.) Korm. rendeletben
foglaltak szerint tértént, melyet az alabbi tablazat igazol:

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASOK
Hatalyos Tervezett Tertulet BAE valtozas
Teriiletfelhasznalas BAE Teriiletfelhasznalas BAE (ha)
mutato mutato
Kozlekedési terillet 0,6 Telepuléskozpont 05 0,0765 -0,00765
vegyes terllet
Kozlekedési terillet 0,6 Hétvegihazas 3 0,0498 +0,11952
Udulétertlet
Killonleges beépftesre szant 3 Kézlekedési terillet 06 0,0323 -0,07752
kegyeleti park terilet
Telepuléskozpont vegyes 05 Kézlekedési teriilet 06 0,0978 +0,00978
tertlet
Teleplleskozpont vegyes 0,5 Zé\dterilet 6 0,0095 +0,05225
tertlet
Kozlekedési terlilet 0,6 Zoldterilet 6 0,0055 +0,0297
OSSZES BAE VALTOZAS: +0,12608

Jelen modositas kdvetkeztében Tamas varos bioldgiai aktivitasértéke +0,12608 értéki
ndvekedést mutat.

5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

5.1. ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

Tamasi varos zoldfellleti rendszerének elemeit a meglévd belterileti zoldterlletek, az
erddterlletek, a fasorok, a telken bellli zoldfellletek és részben a mezdgazdasagi (sz6l6hegyi
terlletek, gyepteruletek) jelentik. A zdldfellleti rendszer fejlesztése soran ugyelni kell arra, hogy
az elszortan kialakitott zoldfellleti elemek kdzotti 6sszekottetés is Iétre tudjon jonni (pl.: fasorok,
utak menti zdldsavok formajaban).

A médositas soran a teriletre vonatkozé beépitési vagy zoéldfelliletekre vonatkozé paraméterek
nem kerulnek modositasra, igy jelen eljarasban foglat tgy nincs jelentds hatéssal a telepulés
zoldfellleti rendszerére. A modositasi tertlet déli részén Kkijeldlt Uj zdldtertlet hozzajarul a
telepuilés zdldfellleti rendszerének a fejlesztéséhez.
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5.2. UJ ZOLDTERULET KIJELOLESE

A modositas kisebb korrekcidk soran uj beépitésre szant teruletek kerllnek kijeldlésre. Az MATTT
12.§ (3) bekezdése alapjan a terlletnévekmény minimum 5%-anak megfelelé mérteben U
zoldterdlet kijelolése szlikséges, melyet lehetéség szerint a modositas kdzvetlen kdrnyezetében
szikséges megtenni. Ennek megfeleléen a 2560/7 hrsz-u ingatnal déli részén kerdl kijeldlésre az
Uj szant terlletek miatt szlikséges zoldtertlet. Az MATIT 12.§ (3) bekezdésének valé megfelelést
az alabbi tablazat igazolja:

N_Iodp s',tas' Uj l?eepltt_a_sre A teriiletnévekmény }S“eIOIE u MATIT-nek valé
inditvany szant teriilet zoldteriilet A
: n 5%-a 5 megfelelés
sorszama nagysaga nagysaga
1 763 m? 38,15 m? 150 m® v
) ' (20 %)

6. OROKSEGVEDELEM, AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

A modositasi tertileten nem talalhatd orszagos vagy helyi jelentéségli védett épitészeti erték vagy
régészeti leléhely, igy jelen modositas nem veszélyezteti az épitészeti vagy a régészeti értékek
fennmaradasat. A médositasnak az egyedi, vagy terileti kulturalis értékeket érinté negativ hatasa
nem mutathaté ki. A modositas a hatalyos telepllésrendezési eszk6zok eszkdzrendszerébe
illeszkedik, az épitett kdrnyezet alakitasara vonatkozo eldirasok a kulturalis értékek altal
megfogalmazott elvarasokkal tovabbra is 6sszhangban maradnak.

7. KOZLEKEDESI JAVASLAT

Jelen modositasi eljarasban az inditvany kozlekedési terlletet nem érint. A tervezett
modositasnak a kozlekedési haldzatra érdemi hatasa nincs. A tervezett fejlesztéshez nem
szikséges a hatalyos tervekben rogzitett kozlekedési halézatanak tovabbi fejlesztése.

A modositasi teruletet kdzvetlenll alacsonyabb rendi kiszolgaldutakrdl lehet megkdzeliteni. A
terllet kdzelében orszagos jelentéségl uthaldzati elem nem talalhaté.

8. KOZMUVESITESI JAVASLAT

Jelen eljarasban tervezett a HESZ el6irasainak pontositasa a kdzmiiellatasi igényeket érdemben
nem befolyasolja. A meglévd kézlizemi haldzatok fejlesztésével, tovabb épitésével a tervezett Uj
beépités kiszolgaldsara alkalmasak, a meglévé és tervezett kdzmielhelyezési terlleteken, e
terlletek bévitésének igénye nem mertilt fel.
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A modositasi teriilet kozmiitérkép részlete
(piros villamos energia, kék vizellatas)

9. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) Kormany
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) 1.§ (3) bekezdése alapjan a telepllésrendezési eszkdzok
jelen, kisebb modositasa esetében a kdrnyezeti vizsgalat szikségessége a modositas varhato
koérnyezeti hatasainak jelentésége alapjan dénthetd el. A kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasanak
szukségességrél a Korm. rend. 3. mellékletében szerepl6 kdrnyezet védelméért felelés szervek
véleménynek kikérése a partnerségi egyeztetési szakasszal egyidében torténik.

A telepulésrendezési eszk6zOk moédositasara vonatkozo tervezési program alapjan elézetesen
értékelésre kerult az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szo6lo 2/2005. (1. 11.)
Kormanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. melléklete figyelembevételével a varhatd kdrnyezeti hatasok
jelentésége.

A modositas soran, a tertlet-felhasznalas nem moédosul, csak az dvezeteb belll a telekalakitas
és a beépités feltételei mdédosulnak, melynek eredményeként a terllethasznélat intenzitdsa
csokken. Az el6zetes vizsgalatok alapjan — tekintve, hogy a mddositas célja a szabalyozasi
kornyezet minimalis pontositasa — a modositas jelentds kornyezeti hatast nem indukal, igy kulon
kérnyezeti értékelés készitését nem igényelte a dontéshozo Tamasi Varos Onkormanyzata.

A médositas az épitett kdrnyezett szabalyozott hasznalatat segiti. A modositas kdrnyezetvédelmi
szempontbdl nem relevans, a kérnyezeti elemekre jelentés hatast nem gyakorol.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy Tamasi varos telepiilésrendezési eszkodzeinek
modositasa kornyezet- természet és tajvédelmi szempontbdl megvaldsithaté. A
telepllésrendezési eszk6zok moédositasa a kornyezethasznalat mindéségét kedvezétlen
iranyban nem valtoztatja meg.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK
HATAROZAT-TERVEZETE

Tamasi Varos Onkormanyzata Képvisel6testiilete
........ /2022 (.....) hatarozata
TAMASI VAROS SZERKEZETI TERVEROL
szolé
57/2021. (IV.9.) szamG Onkormanyzati hatarozat
modositasarél

Tamasi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Tamasi Varos Szerkezeti Tervérél szold
57/2021. (IV.9.) hatarozatat (a tovabbiakban: TSZT) jelen hatarozat mellékletében megjelélt
terliletekre vonatkozéan az 1. mellékletben foglaltak szerint médositja.

Tamasi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a TSZT 4. mellékletét képezd Terlileti
mérleg jelen rendelet 2. mellékletében foglaltak szerint mddositja.

Tamasi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete a TSZT 6. mellékletét képezd Bioldgiai
aktivitasérték szamitdas eredménye jelen rendelet 3. mellékletében foglaltak szerint
modositja.

Tamasi, 2022. ............

Gulyasné dr. Kénye Katalin Porga Ferenc
jegyz6 polgarmester

Zaradék:
A hatarozat kihirdetése .....

Gulyasné dr. Kénye Katalin
jegyz6
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1. melléklet a ...../2021. (... ..... ) 6nkormanyzati hatarozathoz

TAMASI VAROS SZERKEZETI TERVENEK M()DosiTASA

5 (2557M17)
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JELMAGYARAZAT Tamési Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete
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Koézigazgatasi teriilet hatara
Belterulethatar meglévé

Belterulethatar tervezett

Beépitésre szant terilet hatara

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
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Kervarosias lakotertlet (Lke)
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Teleplléskozpont vegyes terilet (Vt)
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertlet (Gksz)
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Zoldterdlet (Z)
Erdéterulet (E)
Altalanos mezégazdasagi terilletek(Ma)
Kertes mezégazdasagi teriletek (Mk)
Vizgazdalkodasi tertletek (V)
Beépitésre nem szant kilonleges terulet (Kb)
Kotottpalyas kozlekedési tertlet (KOk)
Természetkdzeli terliletek (Tk)

Natura 2000 hatara

nemzeti 6koldgiai haldzat - magterilet

nemzeti okologiai haldzat - okoldgiai folyosd

Pacsmagi-tavak TT

tajképvédelmi dvezet

vizmindség-védelmi teriilet hatara

foldvar

banyatelek hatara

omlasveszélyes terilet

MEOEMEECCT N NAECNN

Nyilvantartott régészeti lel6hely hatara

.../2022 (...) szamu hatarozatanak 1. szamu mellékletéhez

_ © miemlék

miemléki kdrnyezet hatara

Helyi épitészeti érték, telepilésképi rendeletben

Térséqgi jelentdségll szénhidrogén vezeték

120 KV elekiromos légvezeték és véddtavolsaga (19 m)
féat

ocoo kerékparut meglévé / tervezett

védétavolsag

Gyogyhely hatara

i
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=
—
==

Modositassal érintett terlilet hatara

MEGBIZO A A A A
TAMASI VAROS ONKORMANYZATA
7090 TAMASI, SZABADSAG U. 46-48.
Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval
GENERALTERVEZO
ﬂ 5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT
PECS, DONATUSI UT 61. TEL.: 30-271-5010
IL:STERVKFT@GMAIL.COM
UGYVEZETO Kovécs Péter TT-02-0656
TELEPULESTERVEZO Kovécs Péter TT-02-0656
KOZLEKEDESTERVEZO Lovas Attila Tko-02-0883
KOZMU - viz, csapadék, szennyviz Bruckner Erzsébet VZ-TEL-02-0402
KORNYEZETVEDELEM Bartos Sandor SZKV, SZEM 3-02-0067, 02-51228
Papp Gabor SZKV 1.1, 1.2, 1.2-02-1250
Fazekas-Makk Brigitta
ENERGIAELLATAS Szabo Robert G, TE-02-01327, 0251675
HIRKOZLES Baranyai Péter TH-T 19-0762
TAJES ZOLDFELULET Boszorményi Krisztina TK-02-0031
REGESZET K. Németh Andras 15022
MUNKA MEGNEVEZESE: TAMASI VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI
TERVFAJTA:
TELEPULESSZERKEZETI TERV
Tamési Varos Onkormanyzat Kepvisels-testiletének 57/2021. (IV.09) hatdrozata 1. mellékiete
LEPTEK M=1:15 000 RAJZSZAM SZE
DATUM 2022. FEBRUAR
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2. melléklet a ...../2021. (.... ..... ) 6nkormanyzati hatarozathoz

TERULETI MERLEG

TERULETHASZNALAT TERULET (ha) Arény (%)
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Erd6k (gazdasagi. védelmi, kozjoléti) 2237,24 19,98
Mez6gazdasagi (altalanos) 6881,59 61,47
Mez6gazdasagi (kertes) 482,02 4,31
zoldterilet (3 ha alatt) 10,11 0,09
Vizgazdalkodasi teriilet 279,93 2,50
Vasut terilet 13,19 0,12
Kozlekedési (féutak) 55,68 0,50
Kozlekedési (mellékut, gydjtout) 333,9 2,99
Kilonleges tertilet 76,79 0,69
Természetkdzeli terilet (nadas) 74,72 0,67
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Kulonleges teriletek 22,79 0,20
Ipari teriilet (zavaro, egyéb) 237,2 2,12
Kereskedelmi - szolgaltaté tertilet 35,07 0,31
Falusias lakéterilet 101,14 0,90
Kertvarosias lakotertlet 302,3 2,70
Kisvarosias lakoterilet 7,25 0,06
Nagyvarosias lakoéterllet 1,63 0,01
Vegyes telepiiléskdzpont teriilet 42,19 0,38
Hétvégihazas (Udul) 1,12 0,01
Osszesen 11195,86 100
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3. melléklet a ...../2021. (.... ..... ) 6nkormanyzati hatarozathoz

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A Telepulésszerkezeti terv felllvizsgalata soran bioldgiai aktivitasérték egyensulyanak
fenntartasarél gondoskodni kell. A biologiai aktivitasérték valtozasat a terlletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitasarol szolo 9/2007. (IV.3.) OTM rendeletben foglaltak szerint
szamoltuk.

A felUlvizsgalat soran a valtozassal érintett tertletek bioldgiai aktivitasértéke 833,935 a modositas
utan 1355,584. A valtozas: +521,649

A telepulésrendezési eszkdzok 3. szamu médositdsa soran a bioldgiai aktivitasértéke + 0,12608
ertékkel nétt, igy a teleplilés 6ssz bioldgiai aktivitasérték valtozasa: +521,77508

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7625 DONATUSI UT 61. TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



TAMASI VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 3. SZAMU MODOSITASA 22

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-
TERVEZETE

Tamasi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
........ /2022 (...) 6nkormanyzati rendelete
Tamasi Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6
15/2021. (VI.9.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl

Tamasi Varos Onkormanyzat KépviselStestilete a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk. (1)
bekezdésének a) pontja és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérél
sz0l6 1997. évi LXXVIII. térvény 6.§ (1) bekezdésében és 13.§ (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan és a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szélé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28.§ (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljaro, a Korm. rendelet 9. mellékletében biztositott véleményezési
jogkoreében eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

1.§

A Tamasi Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 15/2021. (VI.9.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) 2. melléklet SZ-2 jelii belteriileti szabalyozasi tervlap jelmagyarazata jelen
rendelet 31 mellékletében szerepld jelmagyarazat szerint moédosul.

2.§

A HESZ 3. melléklet VI. Telepiiléskézpont teriilet fejezete helyében jelen rendelet 2.
mellékletében szerepl6 tablazat Iép.

Tamasi, 2022. ............

Gulyasné dr. Kénye Katalin Porga Ferenc
jegyzb polgarmester

Zaradék:
A rendelet kihirdetése .....

Gulyasné dr. Kénye Katalin
jegyz6

Mellékletek: 1. melléklet a ..... 12021. (....) 6nkormanyzati rendelethez

2. melléklet a ...../2021. (....) dnkormanyzati rendelethez
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2. melléklet a ...../2022. (... ..... ) 6nkormanyzati rendelethez

VL. Telepiilésk6zpont teriilet

A B C D E F G
Kialakithat6 | ~Kialakithato r::é':i:e:t:ftgt

Epitési - telek telek Ieggnaggyobb Epiiletmagassag 26Idf-elijlet

1 | svezet Beep!te5| meger.igedett meger.igedett mértéke (%) megengedett Ieg!qsclabb

. mod legkisebb legkisebb legnagyobb mértéke
25 terilete (m?)| telekszélessége mértéke (m) (%)

(m)

2 | Vtl SZ 3000 30 40 8,5 40
3| Vt-2 SZ 3000 30 40 11 30
4 | Vi3 Z/Sz 1000 30 60 12,5 20
5| Vvt4 Sz 400 20 80 8,5 10
6 | Vt-5 500 16 50 8,5 20
7 | Vt-6 500 16 50 11 20
8 | Vit-7 Sz 600 20 40 12,5 40
9 | Vt-8 Z 1000 20 80 8,5 10
10 | Vt9 SZ 3000 50 50 5,5 10
11 | Vt-10 SZ 800 18 35 7,0 20
12 | vi-11 SZ 3000 100 60 10,5 20
13 | Vt-12 0 3000 30 40 8,5 30
14 | vt-13 SZ 1000 30 50 12,5 20
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MELLEKLETEK
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1. MELLEKLET
Eljaras meginditasarol sz616 telepulésfejlesztési dontés
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TAMASI VAROS ONKORMANYZATI
KEPVISELO-TESTULETE
TAMASI, Szabadsdg u. 46—48.
Tel.: 570-800 Fax: 74/471-623

Ikt. sz.: 1-2/2022.

Jegyz6konyvi kivonat

Tamasi Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete 2022. februdr 2-4n megtartott (ilésének
jegyz6konyvébdl.

Tamadsi Varos Onkormanyzati Képvisel-testiiletének 8/2022. (ll. 2.) szdmu

hatarozata:

\

Tamasi Véros Onkorményzati KépviselS-testiiletének 8/2022. (Il. 2.) szamu
hatdrozata alapjan arrél dont, hogy

1. a 7090 Tamasi, belteriilet 2560/7 hrsz-G énkormanyzati tulajdona kivett

beépitetlen teriilet miivelési agu, 9.767 m? teriilet nagysagu ingatlant a
tervezett beruhdzasok megvaldsithatésaga érdekében kiemelt fejlesztési
elGirasokat modositja gy, hogy a targyi ingatlanon a kialakithato legkisebb
telekméret 600-800 m? legyen. A kiemelt fejlesztési teriilet lehatérolasa a
hatarozat 1. mellékletét képezi.

. a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integrdlt telepulésfejlesztési

stratégiarol és a telepulésrendezési eszk6zokr6l, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 42. § szerinti intézkedések megtételérél gondoskodik.

Hatdridé: azonnal
Felel6s: polgarmester

Errél értesul:

1

Tamasi Polgarmesteri Hivatal Hatésagi Iroda

7090 Tamasi, Szabadsag u. 46—48.

Tamasi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Varosizemeltetési Iroda
7090 Tamasi, Szabadsag u. 46—48.

Tamasi Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda

7090 Tamasi, Szabadsag u. 46—48.

Tamasi Polgdrmesteri Hivatal Titkarsagi Iroda

7090 Tamasi, Szabadsag u. 46—48

Tamasi, 2022. februar 3.

Porga Ferenc s.k. Gulyasné dr. Kénye Katalin s.k.
polgarmester jegyz6

A kivonat hiteléil: (A Ahel g0
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2. MELLEKLET
Foépitészi nyilatkozat a Megalapozé vizsgalat kidolgozando tartalmarél
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MUNKARESZ

MUNKARESZ
SZUKSEGESEGE

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalézati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi
kapcsolatok

nem szikséges

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcioval és
a teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és
programokkal) valé 6sszefiiggések vizsgalata

nem sziikséges

1.3. A teriiletrendezési tervekkel val6é 6sszefiiggések vizsgalata

nem sziikséges

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek — az adott
teleplilés fejlesztését befolyasolé — vonatkozé megallapitasai

nem szikséges

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepllésfejlesztési stratégia vonatkozo
megallapitasai

1.5.2. Hatalyos telepilésfejlesztési és telepllésrendezési szerz6dések

nem szikséges

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban |évé teleplilésrendezési eszk6zok

szikséges

1.6.2. A hatalyos telepllésszerkezeti terv megallapitdsai, megvaldsult elemek

nem szikséges

1.7. A telepiilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi Osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag,
jovedelmi viszonyok, életminéség

1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzddés, konfliktusok, érdekviszonyok

nem sziikséges

1.8. A telepiilés human infrastrukturaja

1.8.1. Human kdzszolgaltatasok (oktatas, egészségulgy stb.)

1.8.2. Esélyegyenldség biztositasa

nem szikséges

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.1. A teleplilés gazdasagi sulya, szerepkore

1.9.2. A telepllés f6bb gazdasagi agazatai, jellemzéi

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzdi, fontosabb beruhazasai telepuilést érintd fejlesztési
elképzelése

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolyasoldé tényezdk (elérhetéség, munkaerd
képzettsége, K+F stb.)

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

nem szikséges

1.10. Az oOnkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoéz- és
intézményrendszere
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1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program

1.10.2. Az 6nkormanyzat telepulésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere

1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenyseég

1.10.4. Foglalkoztataspolitika

1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas

1.10.6. Intézményfenntartas

1.10.7. Energiagazdalkodas

nem sziikséges

1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok

nem sziikséges

1.12. A tdji és természeti adottsagok vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok

1.12.2. T4jhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.1. tajtérténeti vizsgalat

1.12.2.2. tajhasznalat értékelése

1.12.3. Védett, védend?d taji-, természeti értékek, teriletek

1.12.3.1. tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ tertletek

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett
terllet, érték, emlék

1.12.3.3. 6koldgiai haldzat

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

1.13. Zoldfelileti rendszer vizsgalata

Természetvédelmi
érintettség
ellenérzése
szikséges

1.13.1 A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionalé szempontbdl Iényeges valamint a zoldfelileti karaktert
meghatarozé elemek

1.13.1.2. zoldfellileti ellatottsag értékelése

1.13.2. A zoldfellileti rendszer konfliktusai és problémai

nem szikséges

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14 1. Terlletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.1. a teleplilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméfold esetén a mivelési agak és a
min&ségi osztalyok

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletek

1.14.1.4. funkcié vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatos)

1.14.1.5. alulhasznositott barnamez6s teriletek

1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szI6mds6dott, degradalédott) terilet

1.14.2. A telekstruktura vizsgalata

nem szikséges
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1.14.2.1. telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter

1.14.4. Az épiiletallomany és a kdrnyezet geodéziai felmérése

1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.5.1. funkcid, kapacitas

1.14.5.2. beépitési jellemzbk (beépitési mdd, beépitési meérték, sirliség)

1.14.5.3. magassag, szintszam, tetidom

1.14.5.4. telepuléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes épulettipusok

1.14.6. Az épitett kdrnyezet értékei

1.14.6.1. telepulésszerkezet torténeti kialakulasa, térténeti teleplilésmag

1.14.6.2. régészeti terulet, védett régészeti terilet, régészeti érdeki terilet

1.14.6.3. védett épitett kdrnyezet, a helyi, egyedi arculatot biztositd épitészeti jellemzék

1.14.6.4. vilagordksegi és vilagorokségi varomanyos terilet

1.14.6.5. mGemlék, miemlékegyiittes

1.14.6.6. miemlékvédelem sajatos targyai: a térténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely

1.14.6.7. mlemléki terllet: torténeti taj, miemléki jelentéségi tertlet, miemléki kérnyezet

1.14.6.8. nemzeti emlékhely

1.14.6.9. helyi védelem

1.14.7. Az épitett kdrnyezet konfliktusai, problémai

Erintettség
ellenérzése
szikséges

1.15. Kozlekedés

1.15.1. Halézatok és halézati kapcsolatok

1.15.2. Kozuti kozlekedés

1.15.3. K6z6sségi kdzlekedés

1.15.3.1. kdzuti

1.15.3.2. kotottpalyas

1.15.4. Kerékpéros és gyalogos kdzlekedés

1.15.5. Parkolas

nem szikséges

1.16. Kézmlivesités

1.16.1. Vizik6zmivek

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tizolto-, 6ntd6z8viz, termalviz hasznositas)

1.16.1.2. szennyvizelvezetés

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

1.16.2. Energia

nem sziikséges
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1.16.2.1. energiagazdalkodas és energiaellatas (villamos energia, kozvilagitas, gazellatas,
tavhéellatas és mas ellatérendszerek)

1.16.2.2. megujuld energiaforrasok alkalmazasa, a kornyezettudatos energiagazdalkodas
lehet&ségei

1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

1.16.3. Elektronikus hirkozlés (vezetékes elektronikus halézat, vezeték nélkili hirkdzlési
épitmények)

1.17. Koérnyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)

1.17.1. talaj

1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek

1.17.3. levegbtisztasag és védelme

1.17.4. zaj- és rezgésterhelés

1.17.5. sugarzas védelem

1.17.6. hulladékkezelés

1.17.7. vizualis kdrnyezetterhelés

1.17.8. arvizvédelem

1.17.9. Fennall6 kdrnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

nem szikséges

1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasolé vagy korlatozé
tényezok)

1.18.1. épitésfoldtani korlatok

1.18.1.1. alabanyaszott terlletek, barlangok és pincék teriletei

1.18.1.2. csuszas-, sullyedésveszélyes terlletek

1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett terlletei

1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.2.1. arvizveszélyes teriiletek

1.18.2.2. belvizveszélyes terliletek

1.18.2.3. mély fekvési teriletek

1.18.2.4. arviz és belvizvédelem

1.18.3. egyéb

1.18.3.1. kedvezbtlen morfoldgiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok

1.18.3.3. tevékenységbdl adédo korlatozasok

nem sziikséges

1.19. Asvanyi nyersanyag lelhely

1.20. Varosi klima

nem szikséges

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ
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2.1. A vizsgalt tényez6k elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése nem sziikséges

A vizsgalatok alapjdn a tényleges allapotok elemzése, egyméasra hatasuk Osszevetése,
folyamataik elemzése

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélséséges, a telepulési kérnyezettel szemben
tdmasztott altalanos kdvetelményeknek ellentmondd, problematikus témakorok kiemelése. A
teleplilés adottsagainak, lehetéségeinek és a fejlesztés korlatainak 6sszefoglalasa, a telepiilés-
veszélyeztetd hatasok alapjan készitett kockazatértékelés figyelembevételével.

3.1.1. A folyamatok értékelése

3.1.2. A telepllés és kornyezetének fejlesztését befolyasold kiilsé és belsd tényezék
Osszefoglald értékelése

3.1.3. A teleplilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

3.2. Problématérkép/értéktérkép nem szikséges

A telepllés problémainak és értékeinek dsszefoglaloja térképi formaban, a terileti lehetéségek
és korlatok térképi abrazolasa

3.3. Eltér6 jellemzékkel rendelkez6 telepllésrészek

3.3.1. telepulésrészek kijeldlése, pontos lehatdrolasa, a lehatarolas indoklasa, térképi
abrazolasa, a lehatarolt telepiilésrészek révid bemutatasa

3.3.2. szegregalt vagy szegregacidval veszélyeztetett tertletek lehatarolasa, térképi dbrazolasa
és helyzetelemzése (potencidlis akcidteriletek)

3.3.3. egyéb szempontbdl beavatkozast igényl6 teruletek lehatarolasa, térképi abrazolasa és
helyzetelemzése (potencialis akcidteriiletek)

Tamasi, 2022. .............

Béres Gabor

f6épitész
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3. MELLEKLET
Foépitészi nyilatkozat az Alatamaszté javaslat kidolgozandé tartalmarol
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B

D

TSZT

HESZ

szoveges

rajzi

szoveges

rajzi

munkarész
szitkségesége

.[1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

»lw v e

.[1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

(a javasolt telepilésszerkezet és a teriilet-felhasznalasi
rendszer bemutatésa, szerkezetalkot6 elemek és
értékek ismertetése)

. 11.1.1. Javasolt telepulésszerkezet, terilet-felhasznalasi

rendszer

igen

igen

nem

nem

.11.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

(lakoterlletek, Gdul6teriletek, vegyes teriiletek,
gazdasagi terliletek, intézményi terlletek, kiilonleges
tertletek)

igen

igen

nem

nem

.11.1.1.2. Beépitésre nem szant tertletek

(kdzlekedési teruletek, zoldteriletek, erd6teriletek,
mez6gazdasagi teruletek, vizgazdalkodasi teruletek,
természetkozeli terliletek, kiildnleges teriletek)

igen

igen

nem

nem

. 11.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagold

elemek

— szerkezetalkot6 és tagold kdzlekedési elemek,

— szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas
elemek,

— szerkezetalkotd zoldfelileti rendszerek, vizfolyasok.

igen

igen

nem

nem

. [1.1.1.4. Védelmi és korlatozé elemek

— védétavolsagok,

— taj és természetvédelmi elemek, terlletek,
— kulturalis 6rokségvédelmi elemek,

— egyéb védelmi és korlatozé elemek.

igen

igen

nem

nem

sziikséges

10.

1.2.A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
OSSZEFOGLALOJA

11.

1.2.1. A telepllésszerkezeti valtozasok bemutatasa
(az egyes tertiletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti
valtozasok pontokba szedve, lehatarolva az adott
valtozas bemutatasa)

— a terulet a hatalyos telepulésszerkezeti tervben.

— a javasolt modositas és indoklasa.

igen

igen

nem

nem

sziikséges

12.

1.2.2. A telepulésszerkezeti valtozasok tertiletrendezési
tervekkel val6 0sszefiiggéseinek bemutatasa

igen

igen

nem

nem

szukséges

13.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepulésfejlesztési
koncepcidval valé 6sszhangjanak bemutatasa

(a teleplilésrendezési javaslatok 6sszhangja a
koncepcidban megfogalmazott jovéképpel és célokkal)

igen

nem

nem

nem

nem
sziikséges

14.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

15.

2.1. TAUIRENDEZESI JAVASLATOK

16.

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

igen

nem

igen

nem

17.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

igen

igen

igen

igen

18.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

igen

igen

igen

igen

sziikséges

19.

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

igen

nem

nem

nem

sziikséges

20.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

(zoldterlletek, intézményi és lakokertek, erd6 és

sziikséges
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mezdgazdasagi teriiletek, vonalas zoéldfellileti elemek,
torténeti kert)

21.

2.2.1. Zoldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési

 vaslatai igen igen igen igen
22.2.2.2. Zoldfelileti ellatottsag alakulasa igen igen igen igen
23.2.2.3. Zoldfellletek 6koldgiai szerepének erésitésére . . . .
y igen igen igen igen
vonatkozé javaslatok
24.3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a teleplilés kozlekedési javaslatainak ismertetése, halézatok, csomépontok,
keresztmetszetek, a magasabb rendii szakagi uthalézati elemek integralasa,
teriletbiztositas)
25.3.1. Kozuti halézati kapcsolatok igen igen igen igen
26..3.2. F6bb kozlekedési csomopontok igen igen nem nem
27.13.3. Bels6 uthalozat iqen ien iqen iqen
(keresztmetszeti szelvények, kdzterileti parkolas) 9 9 9 9
28.3.4. Kozosségi kozlekedés (kbzuti és kotottpalyas . . ..rl‘(er,“
ksmegkozl.) igen igen nem nem sziikséges
29.3.5. Kerékparos kozlekedés igen igen igen igen
30.13.6. F6bb gyalogos kdzlekedés igen igen igen igen
31.3.7. Gépjarmi elhelyezés, parkolas nem nem igen igen
32.4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a telepiilés kozmiihalozati javaslatainak ismertetése)
33.4.1. Vizikdzmivek (vizellatas, szennyvizelvezetés, igen iqen igen iaen
csapadékviz-elvezetés) g 9 g g
34.4.2. Energiaellatas (villamos energia, gazenergia, tavho, . . . .
IR PPN 3 igen igen igen igen
megujuléd eréforrasok, egyéb) nem
35.4.3. Hirkozlés (tavkozlés, miisorszoras, adatatvitel) igen igen | igen | igen | szikséges
36.4.4. Meguijulo energiaforrasok alkalmazasa,
kornyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi igen igen igen nem
k6zmipotiok
37.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
(a telepiilésrendezési javaslatok kornyezetvédelmi valtozasok
osszefiiggéseinek bemutatasa, varhaté kornyezeti iaen nem iaen nem révid
hatasok, kornyezeti feltételek a fold, felszini és 9 9 értékelése
felszin alatti vizek, levegotisztasag-védelem, zaj- és szukséges
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban)
38.6. HA’T{iLYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL nem nem igen igen nem
VALO 6SSZHANG BEMUTATASA 9 9 sziikséges
39.7. SZABALYOZASI KONCEPCIO . nem
nem nem igen nem o
szlkséges
40.8. BEEPITESI TERV (a 7. melléklet szerint) . nem
nem nem nem igen o
szlkséges

41.

9. KORNYEZETI ERTEKELES
(kdrnyezeti vizsgalati kdtelezettség esetén)

kilén jogsz. szerint

Tamasi, 2022. .............

Béres Gabor
f6épitész
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