Tamasi Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete
15/2021. (Iv.9.) 6nkormanyzati rendelete
Tamasi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

Tamasi Varos Onkormanyzati Képviselé-testiiletének — a katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolddé egyes
torvények madositasardl szold 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — hataskorében eljard
Tamasi Varos Polgarmestere, a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérél szolé 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben, az Epitett kornyezet
alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6l16 2011. évi. CLXXXIX. Torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében és a 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrSl sz6l6 314/2012. (XI.8.) kormanyrendelet 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

|. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. Altalanos rendelkezések
1.8

E rendelet célja, hogy Tamdsi kozigazgatasi terlletén az orszagos telepllésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: OTEK) foglaltakon tul az
épités rendjének — ide értve a teriilet haszndlata, az épitmény elhelyezése, a telekalakitas, épités alapjaul
szolgdld terv készitése, épitmény épitése, atalakitdsa, bdvitése, felljitasa, helyreallitasa, korszerdsitése,
elmozditasa vagy lebontasa, az épitmény rendeltetésének megvaltoztatasa — helyi szabalyait meghatarozza.

2.8

E rendelet alkalmazasa soran

a) f6épulet: az épitmények azon csoportja, amelyek az épitési dvezet rendeltetési zéna elGirdsokban
megnevezett funkcidk befogaddja,

b) parkolasi csuccsal jellemezhets intézmény: olyan nagyintézmény, amelynél a parkoléhely igénybevétel
id&szakos (szezonalis vagy havi, heti), kiiléndsen a vasar- és konferenciakdzpont, a sport- és szabadidd
kozpont, a kérhaz, az idegenforgalmi kbzpont, a temets és egyéb nagyrendezvények helyszine,

c) utcai épulet: a telek kdzut, vagy maganut fel6li homlokvonalatdl 15,0 m-en bell 4ll6 épiilet, épliletrész
vagy éplletszarny,

d) udvari épilet: a telek kozut, vagy maganut fel6li homlokvonalatél 15,0 m-en kivil allé épiilet,
éplletrész vagy éplletszarny.

e) kialakult telek: e rendelet hatdlyba Iépése el6tt kialakitott telek.

f) tombtelkes beépités: olyan beépités ahol az épitési dvezeten belll az egyes épiiletek jellemz&en
uszoételkeken allnak.

3.8

Tamasi kozigazgatasi terliletének kilteriletére vonatkozo szabalyozasi tervét az 1. melléklet szerinti SZ-1 jeld
Szabalyozasi Terv M= 1:10000 méretaranyban (a tovdbbiakban: SZ-1 terv), Tamdsi kdzigazgatdsi teriiletének
belterlletére vonatkozd szabalyozasi tervét a 2. melléklet szerinti SZ-2 jelli Szabalyozasi Terv M=1:4000
méretardnyban (a tovabbiakban: SZ-2 terv, az 1-2. melléklet a tovabbiakban egylittesen: szabalyozasi terv)
allapitja meg.



4.8

(1) A szabalyozasi terven alkalmazott kotelez6 szabalyozasi elem
a) a terv terileti hatalyan kivil esé tertlet kitoltése,

b) a meglévd és tervezett belterileti hatarvonal,

c) a beépitésre szant teriilet hatara,

d) a tervezett szabalyozasi vonal,

e) a szabdlyozasi szélesség,

f) az épitési Ovezet hatdra és jele,

g) az 6vezet hatara és jele,

h) a telek be nem épithet6 terilete,

i) a tervezett elkerild Gt miatt be nem épithetd terilet
j) a beliltetési kotelezettség,

k) a kerékparut meglévé és tervezett nyomvonala,

/) a belvizveszélyes teriilet,

m)  a megsziintetd jel,

n) Ovezeti jelek.

o) ‘laz épitési hely.

p) 2g telek zéldfeliiletként megtartandd/ kialakitandd része.

(2) A kotelez6 szabalyozasi elem csak e rendelet mdédositdsdval véltoztathatd meg.

(3) A szabalyozasi terven alkalmazott irdanyadd szabdlyozasi elem
a) a javasolt telekhatar,
b) a javasolt megsziintetd jel.

(4) A (3) bekezdés szerinti irdnyadd szabalyozasi elemek javasolt megoldast dbrazolnak, figyelembe vételik
nem kotelezé.

(5) A szabalyozasi terven alkalmazott tajékoztatd elemek
a) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara,

b) m(iemléki jelentGségd teriilet hatara,

c) miemlék,

d) Helyi épitészeti érték

e) nemzeti 6koldgiai halézat — magteriilet,

f) nemzeti 6koldgiai halézat — 6koldgiai folyoso,

g) Natura 2000 terilet,

h) Pacsmagi-tavak TT

i) tajképvédelmi dvezet
j) vizmin&ség-védelmi terilet hatdra
k) foldvar

/) banyatelek hatdra

m)  térségijelentGségl szénhidrogén vezeték

n) 120 KV elektromos légvezeték és védGtavolsaga
o) védé6tavolsag,

p) omlasveszélyes terilet

q) gyogyhely terilet hatara

1 A4. § (1) bekezdés o) pontjat a Tamasi Varosdiminyzata Képviséitestiletének 13/2023. (lil. 30.)
onkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.

2 A4. 8 (1) bekezdés p) pontjat a Tamasi Varosddminyzata Képviséitestiiletének 13/2023. (I1l. 30.)
onkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.



(6) A tajékoztatd elemeket mas jogszabaly allapitja meg, a szabdlyozasi tervek csak tajékoztatolag abrazoljak.
Amennyiben az adatszolgaltatast végzG allamigazgatdsi szerv nyilvantartdsa és a szabdlyozasi terven
abrazoltak kozott eltérés van, vagy a rendezési tervhez torténd adatszolgaltatas 6ta az adatok megvaltoztak,
az allamigazgatasi szerv nyilvantartasa az irdnyado.
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2. A kozteriilet-alakitasra vonatkozo elGirasok

5.8

(1) A kozterilet-alakitas célja, hogy a szabdlyozasi terven megjelolt kozterilet hasznalatnak
forgalomtechnikai, telepllésokoldgiai szempontbdl legmegfelelGbb, a teleplilés egésze szempontjabol
egységes és 6sszehangolt fejlesztését segitse.

(2) A kozteriiletek hatarait a szabalyozasi terv meglévé és tervezett szabalyozasi vonalai hataroljak le.

(3) Amennyiben az adott kéztertiletre vonatkozdan nincs érvényben lévé kozterilet-alakitasi terv, a kozterilet
alakitasara vonatkozd rendelkezéseket a szabalyozasi terv altal a kozteriletre megfogalmazott 6vezethez

77

tartozo el6irasok tartalmazzak.

(4) Amennyiben az adott kdzteriletre vonatkozdan van érvényben évé kozterilet-alakitasi terv, a kozteriilet
alakitdsanal a szabalyozasi terv dltal, a kozteriiletre megfogalmazott 6vezethez tartozd elBirdsokat és a
kozterilet-alakitasi tervben megfogalmazottakat egyiittesen kell alkalmazni.
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3. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo elGirasok

6.8

A szabalyozasi terv

a) mUiemlékeket, azok miiemléki kornyezetét az érintett dllamigazgatasi szerv adatszolgdltatasa,

b) a helyi egyedi védelem alatt allé6 épileteket, és a helyi terlleti védelem alatt all6 terileteket a
telepuilésképi védelmérdl sz616 dnkormanyzati rendelet,

c) a nyilvantartott régészeti lelGhelyeket az érintett allamigazgatdsi szerv adatszolgdltatdsa, az
orokségvédelmi hatdstanulmany régészeti munkarésze

alapjan tdjékoztatélag tinteti fel.

4. A taj és a természeti kérnyezet védelmére vonatkozé elGirasok

7.8

(1) Tamasi teriiletén az Orszagos Okoldgiai Haldzat elemeit és a Natura 2000 teriiletek (a tovabbiakban
egylttesen: védett terilet) lehataroldsat a szabdlyozasi terv az érintett allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa
alapjan tajékoztatdlag tartalmazza.

(2) A tdjhasznalat sordn biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzb természetes rendszerek megdvasat,

kiiléndsen

a) a kialakult geomorfoldgiai formdk megdrzését,

b) a telepilés kiilteriiletén a vizfolydasok, utak mentén a szabalyozasi terven jelolt fasorok, erd6savok
megtartasat és telepitését, a vizfolyasok mentén [évé galériandvényzet meglrzését.

(3) A telepilés kilterlletén csarnoképiilet vagy takarmanytarold létesitése esetén az épitményt kozterilet
felS6l novényzettel takartan kell kialakitani.

(4) Tajképvédelmi terileten Gj épiilet elhelyezésénél a tdjba illeszkedés az épitési engedélyezés soran
latvanytervvel igazolandé.
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5. Kornyezetvédelmi elGirasok

8.8

(1) A kérnyezet védelmének altalanos elGirasai

a)

b)

1)

g)

h)

J)

k)

A beruhdazasok nem jarhatnak olyan hatassal, mely a kornyezd teriletek tervezett hasznalati médjat
lehetetlenné teszi.

A beruhazasok megvaldsitasa, meglévé tevékenységek folytatdsa, rendeltetési mod valtoztatasok,
valamint engedély alapjan végezhets ipari és szolgaltatd tevékenység csak a kornyezeti hatdsok
ellenérzése, a kornyezetvédelmi elGirdasok és hatarértékek betartdsa alapjan torténhet, a
szakhatdsagok allasfoglalasa alapjan.

A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezettlen vizek elszikkasztasardl minden telek tulajdonosanak,
haszndléjanak gondoskodnia kell. A vizfolydsba csak az els6 fokon eljaré vizligyi hatésag
hozzajarulasaval és feltételeinek betartdsdval szabad csapadékvizet bevezetni.

A vizek mez6gazdasagi eredetld nitratszennyezésének megel6zése, csdkkentése érdekében
érvényesiteni kell az el6irasokat.

Uj jelent8s levegSterhelést okozd vagy b(izds tevékenység esetén az engedélyezési eljards soran
védelmi dvezetet kell meghatarozni.

A telepilés fejlesztése soran el6nyben kell részesiteni a hulladékszegény technoldgidk alkalmazasat és
a kevésbé vizigényes technoldgiakat.

Az Uj létesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve Uj technoldgidk Gzemeltetésénél teljesiteni kell a
kornyezeti levegGtisztasagi kovetelményeket és a levegbtisztasag-védelmi el6irdsokat, valamint
hatarértékeket.

El6vizbe bocsatott szennyezdanyag-tartalomra vonatkozd hatarértékeket be kell tartani.

Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység Ugy létesithets, illetve Uzemeltethetd, hogy
zajkibocsatasa nem haladhatja meg az elGirt zajterhelési hatarértéket a zajtol védendé teriileteken.19
Meglévs kozlekedési utvonalak melletti, Uj telekalakitasu és tervezésli, vagy megvaltozott Gvezeti
besorolasu teriileteken, megfelel6 beépitési tavolsag meghatarozasaval, az épililetek védett
homlokzatainak megfelel6 tajoldssal, illetve mdszaki intézkedésekkel kell biztositani az elGirt
zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

Epiletek zajtél védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszer(i hasznélatat biztositd kiillonbozé
technikai berendezésektGl és az épileten belll, vagy azzal szomszédos épiletben folytatott
tevékenységbdl eredé egylittes zaj nem haladhatja meg az elGirt hatarértékeket.

(2) Talajvédelem

a)

b)

d)

Term6fold mds céld hasznositasat, a terméfoldon torténd épités lehetdségét a termdfold védelmérdl
sz6l6 torvény és a kapcsolddd jogszabalyok vonatkozo elGirdsai szabalyozzak. A term6fold védelmérdl,
a talaj fels6, humuszos termdrétegének Osszegyljtésérél, megfelel6 kezelésér6l és az
Ujrahasznositdsardl a vonatkozd jogszabalyban elGirtak szerint az épittetd koteles gondoskodni.

A telkek terepfelszine kizardlag oly mddon alakithatd, hogy a talaj erdziévédelme, a terilet
gyommentesen tartasa, a rézslk allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén belil
biztosithatd legyen.

Az épitési terilet kialakitasa, épitési munka végzése soran a kérnyezetet karosité anyagokat a tertlet-
el6készités részeként el kell tavolitani, feltoltés nem tartalmazhat kdrnyezetet karosité anyagokat.
Telken vagy kozterileten szennyezett talaj atmenetileg sem tarolhatd, az esetleges talajszennyezés
kitermelése utan a folyamatos elszallitasardl a teriilet tulajdonosa koteles gondoskodni. Uj épiiletet

Y

elhelyezni, meglévé épilet rendeltetését megvaltoztatni csak az esetleges talajszennyezettség

megsziintetése utan szabad. Szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak a jogszabalyban elGirt
karmentesitést kovetGen, kdrnyezetvédelmi engedély alapjan szabad.

(3) Levegétisztasag-védelem

a)

A levegG tisztasaganak védelme érdekében a vonatkozd jogszabalyokban meghatdrozott terileti
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immisszidés hatarértékeket, illetve a tevékenyég kornyezetvédelmi engedélyében elGirt egyedi



b)

d)

kibocsatasi (emisszids) hatarértéket meghaladd kornyezetterheléssel jard épitési tevékenységet
folytatni, Uj épitményt elhelyezni, épitményben tevékenységet folytatni, illetve meglévé rendeltetési
maddot megvaltoztatni nem lehet.

A tertleten a huzamos emberi tartdzkodasra hasznositott terlileteket btizzel zavaro teriilethasznalat,
épitési tevékenység, illetve épitményben tevékenység nem folytathatd. Meglévé létesitmény
tevékenysége korlatozhatd vagy betilthatd, amennyiben a kozegészségligyi hatdsag az onnan szarmazoé
b(izt a lakossag szamara zavardnak mingsiti.

Uj légszennyez6 kornyezeti emisszidval jaré blzterhelS Iétesitmények a védendd teriiletek j6
kornyezetmindségének fennmaraddsat szolgdlé védelmi intézkedéseket biztositva, a vonatkozo
jogszabalyokban foglaltak betartasaval helyezhetd el.

Allattarté épitmény és tragyatdrold nem épithets élelmiszertarold, -feldolgozé és —forgalmazéd
épitményekt6l, tovdbba iskola, dvoda, bolcs6éde, egészségligyi intézmény és gydgyszertar
telekhataratol szamitott 50 méteren beliil.

(4) Felszini- és felszin alatti vizek védelme

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

j)
k)

l)

m)

A teriileten a vizfolydsok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a vizek
szennyez6dését eredményez6 épitési munka a tertileten nem folytathatod.

A felszini vizelvezet6 rendszert a beépitésre szant teriileteken a kézhasznalatu terilet kialakitasanak
részeként, a beépitésre nem szant terlleteken az azokat feltaré uthaldzat részeként, a talajvédelmi
el6irasoknak megfeleléen kell megvaldsitani.

A vonatkozé jogszabalyi elGirdsok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan vagy a
kornyezet-védelmi és/vagy vizjogi engedélyben elGirt mindségben keriilhet. A szennyez6désmentes
csapadékviz a létesitmények zoldfelliletein elszivarogtathatd, vagy kozvetlenll a befogaddba
vezethetd.

A szennyvizkézm(vek altal nem ellatott terileteken a kozmi(ihalézat kiépitéséig a kozmdiipdtlo
hasznalata megengedett és kotelezd.

A terileten kozml(ipdtld berendezés — kivéve a vizbazisok védGovezeteit, ahol a kézm(ipotld nem
megengedett - csak az illetékes szakhatdsagok altal meghatarozott idGre, a csatornahaldzat kiépitéséig,
illetve a haldzatra rakotés megvaldsithatdsagaig alakithato ki.

Szennyviz a kdzcsatorna haldzatba csak az orszagos jogszabalyokban el6irt minGgségben vezethetd. Az
el6irt minGségtdl eltérd szennyvizeket a kozcsatornaba vezetés elGtt a keletkezés helyén (a létesitmény
telkén) el6 kell tisztitani. Szennyviz az elGirasos tisztitas nélkil a természetes vizekbe nem vezethet6.
Tisztitatlan szennyviz szabadtérben csak a tisztitémU teriiletén az egyéb elGirdsok betartdsaval
tarozhato.

A terileten a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztdsa egyarant tilos, kivéve a kllonleges
mezOgazdasagi lizemi és idegenforgalmi terlileten a kérnyezetvédelmi hatdsdg altal engedélyezett
rendszerekkel torténd szennyvizkezelés esetét.

A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az 6koldgiai egyensuly kérnyezeti
fel-tételeit.

A felszini vizek elvezetésének mddjat - legalabb az egyiittesen kezelend§ teriiletekre kiterjed6en - a
terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer kialakitasara, valamint a novénytelepitésre vonatkozd
tervek alapjan kell meghatarozni.

Uj vizfeluletet (pl. tavat) létesiteni csak vizjogi létesitési engedély alapjan szabad és csak akkor, ha a
szlikséges vizutanpaotlas allanddan biztosithatd.

Mélyebb fekvés( teriileten épiteni csak a vizrendezést kovetGen, a terilet vizmentességének
megoldasat kbvetéen lehet.

A telepllés kozigazgatasi terlletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad. Ha a
szennyviz kbzcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitd berendezés
|étesithetd, ahol az 6vezeti elGirds ezt lehetévé teszi.

A felszini vizelvezet6 rendszert a beépitésre szant dvezetekben a teriilet kialakitdsanak részeként, a
beépitésre nem szant 6vezetekben az azokat feltdré uthaldzat részeként, a vonatkozd mdszaki és
természetvédelmi el6irdsoknak és jogszabalyoknak megfelel6en kell megvaldsitani.



n)

o)

p)

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizekkel a kérnyezetet nem szabad
szennyezni. A szennyvizek szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén — még atmeneti
jelleggel is — tilos. Nyilt arokra, patakra, tora, egyéb id&szakos, vagy allandd vizfolyasba valo
szennyvizrakotéseket, valamint felhagyott kutakba torténé szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.
A megszintetési kotelezettség a szennyviz elGirdsoknak megfelel6 kezelésének egyidejl biztositasa
mellet a szennyez6t terheli.

Barmely épitési Ovezetben és 6vezetben létesitett gazdasagi célu létesitménybdl kibocsatott szennyviz
szennyezettségének a kozcsatornara vald rakotési elGirdsoknak meg kell felelnie, az ettsl eltérg
szennyezettségli vizet telken belll létesitendd szennyvizkezeléssel — legaldbb a szennyezettség
megengedett mértékéig — el kell tisztitani.

Kozvetlen él6vizbe szennyezett vizet bevezetni csak a hatdsagok altal elGirt megfelelS kezelés utan és
vizjogi létesitési engedéllyel — az abban el6irtak betartasaval — lehet.

(5) Zaj- és rezgés elleni védelem

a)
b)

Az 6nkormanyzat helyi zajvédelmi rendeletét a hatdlyos jogszabdlyok elGirasaival egyiitt kell alkalmazni.
Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozé tevékenységgel jaré teriilethasznalat, épités csak abban az
esetben megengedett, ha az daltala okozott épitési, kozlekedési, illetve Gizemi eredetl kornyezeti zaj,
valamint a rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabalyban az adott terlilethasznalatu teriletre, az
adott létesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg. A terilethasznalat, az
épités a zajvédelmi megfelelGség érdekében a terlilethasznald passziv akusztikai védelem kiépitésére,
alkalmazdsdra, vagy a tevékenység, teriilethasznalat besziintetésére kotelezhetd.

(6) Hulladékgazdalkodas

a)

b)

d)

e)

1)

A terileten keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egyiitt kezelhet6 termelési hulladékot a
szervezett hulladékgydjtés és szallitas keretei kozott kell artalmatlanitani. Azokon a teriileteken,
amelyek a szervezett szemétszallitdsba nincsenek bekapcsolva, ott a hulladék kérnyezetkiméls
artalmatlanitasardl a tulajdonos koteles gondoskodni.

Ahol a szelektiv hulladékgydijtés feltételei biztositottak, a haztartasokban és intézményekben keletkezé
hulladék szelektiv gy(jtésérdl, illetve tarolé edényzetbe helyezésérél a helyi rendelkezéseknek
megfelel6en kell gondoskodni.

Az ellen6rzott Osszetétell és minGségli épitési tormelék - a talajvédelmi hatdsag engedélyével - az
épitéshatdsag altal kijelolt tertletek feltoltéses tereprendezéséhez, rekultivacidjahoz hasznosithatd.

A veszélyes hulladékok gyl(ijtésérél, biztonsagos atmeneti tdroldsardl, elszallittatasardl, illetéleg
artalmatlanitdsardl a hulladéktermelének a vonatkozd jogszabalyok szerint kell gondoskodni

A kilonleges kezelést igényl6 lakossagi hulladékok gydjtése a sziikséges hatdsagi engedélyek megléte
esetén, a gazdasagi- és kiilonleges ovezetekben kialakithaté lakossagi hulladékudvar teriletén
torténhet.

A zoldfellleteken keletkez6 zoldhulladékot kiilon jogszabalyban foglaltak szerint kell artalmatlanitani.
A zéldhulladékot a komposztalhatdsag érdekében az egyéb hulladéktél elkllonitetten kell gy(jteni és
ta-rolni, a hulladékot az Ujrahasznosithatdsagnak megfelelGen kell kezelni. Zéldhulladékot elégetni csak
abban az esetben lehet, ha olyan kartevék tdmadtak meg, melyeket csak igy lehet megsemmisiteni.

6. A veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé elGirasok

9.§

A szabdlyozasi terven omlasveszélyes terilet jel6léssel érintett telkek esetében barmilyen épitési tevékenység
el6feltétele a tereprendezés és a banyafalak allékonysaganak biztositasa, kilonos tekintettel a felszini vizek
gyljtésére és elvezetésére.

7. A telekalakitas altalanos szabalyai

10. &



(1) Az ovezeti elGirasokban megfogalmazott, minimalisan kialakithato telekméretnél kisebb, kialakult telek
beépithetd, az egyéb vonatkozo rendelkezések betartasa mellett.

(2) A kertvarosias és kisvarosias lakéteriileten telekdsszevonas akkor engedélyezhetd, ha a keletkez6 telek
mérete nem haladja meg az adott Gvezetre meghatdarozott legkisebb kialakithaté teleknagysag haromszoros
értékét.

(3) A szabalyozasi terven javasolt telekalakitasok irdnyado szabalyozasi elemek, a telekalakitas egy lehetséges,
javasolt megoldasat mutatjak.

(4) Az épitési bvezetben a kialakithato telek minimalis szélességére vonatkozo elGiras atlagszélességet jelent.

(5) Az épitési bvezetben kialakithatd legkisebb telek elGirdsai az Ujonnan kialakitando épitési telek méretére
vonatkozik, az 6vezetben létesiil6 maganutra, kozmd-elhelyezési telekre nem vonatkozik.

(6) A teleplilés épitési Ovezeteiben nyulvanyos telek kizardlag meglévd zarvanytelek feltarasara alakithato ki.

(7) Szabalyozasi vonallal leszabalyozott, vagy a vasuti teriilet bGvitésével érintett, épitési tilalommal nem
terhelt telek szabalyozasi terv szerinti telekalakitdsa akkor is engedélyezhet6, és az igy létrejové telek akkor is
beépithetd, ha teriilete az 6vezetben elSirt méreteknek nem felel meg.

.....

meghatdrozottaknal kisebb szélességli vagy terilet( telek is kialakithatd.

(9) Maganut szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

8. A kézmlivekre vonatkozo altalanos elGirasok
11. §

(1) A meglévé és tervezett kozcéla vizellatds, szennyviz- és csapadékviz-elvezetés, villamos energia, foldgdz és
tavhé ellatds, valamint az elektronikus hirkdzlés haldzatai és létesitményei, tovabba azok dgazati elSirdsok
szerinti védG6tavolsagai szdmara els6sorban kozterileten, kdzmliterileten vagy az erre a célra kijel6lt
terlleten kell helyet biztositani. Amennyiben ilyen alkalmas terilet nem all rendelkezésre, a kdzmdvek
haldzatai és |étesitményei barmely dvezetben elhelyezhetdk.

(2) A kozmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas érdekében a
beépitésre szant teriileteken a kozmUvezetékek helyét ugy kell kijelIni, hogy

a) a 10,0 m feletti, 12,0 m szabdlyozasi szélességet el nem érd utcakban legaldbb egyoldali,

b) a 12,0 m szabalyozasi szélességet meghaladd utcakban kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

Il. Fejezet
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

9. A teriiletfelhasznalasi egységek tagozéddsa, az épitési 6vezetek, és ovezetek
12. &

(1) Tamasi tertletének egyes részei hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos hasznalatuk szerint
1. a beépitésre szant terlleten az aldbbi épitési 6vezetekbe soroltak:



a) Slakdteriiletbe, ezen beliil nagyvdrosias lakéteriiletbe (Ln), kisvdrosias lakdteriiletbe (Lk),
kertvdrosias lakéteriiletbe (Lke) vagy falusias lakdteriiletbe (Lf),

b) vegyes teriiletbe, ezen beliil telepiiléskézpont teriletbe (Vt),

c) gazdasagiterlletbe, ezen beliil kereskedelmi, szolgaltaté teriletbe (Gksz),

d) ipari teriiletbe, ezen belll jelentGs mérték( zavard hatasu ipari tertiletbe (Gipz) és egyéb ipari
terilletbe (Gipe),

e) udulGteriletbe, ezen beliil hétvégihazas idiilé6vezetbe (Uh),

f) kilonleges teriletbe, ezen belll kiilénleges temet6k teriletbe (K-T), kilonleges kegyeleti park
terlletbe (K-Kp), kiilonleges sportpalydk, sportlétesitmények teriletbe (K-Sp), kiilonleges
lovassportpalyak teriletbe (K-Lsp), kiilonleges szennyviztisztitd-telep teriletbe (K-Szt), kilonleges
szilard kommunalis hulladékleraké teriletbe (K-Hull), kilénleges strandfirdg teriletbe (K-Str),
kiilonleges kastély és egyéb idegenforgalmi létesitmények teriiletbe (K-1d), kilénleges kilszini
banydszat teriletbe (K-B), kilonleges rekredcids és egyéb idegenforgalom teriiletbe (K-Rek),
kiilénleges sport és uszoda teriiletbe (K-Spu),

2. a beépitésre nem szant terileten az alabbi 6vezetekbe soroltak:

a) kozlekedési és kozmli-elhelyezési teriletbe, ezen belil kozuti kozlekedési- és kozmU-elhelyezési
teriiletbe (KOu), kotottpalyas kdzlekedési teriiletbe (KOk),

b) zoldteriletbe, ezen beliil kdzkert teriletbe (Zkk),

c) erdéteriiletbe, ezen belil védelmi erd6teriiletbe (Ev), gazdasagi erdSteriletbe (Eg) vagy kozjoléti
erdéteriletbe (Ek),

d) mezGgazdasagi teriiletbe, ezen belll kertes mez6gazdasagi teriletbe (Mk) vagy altalanos
mezdégazdasagi teriletbe (M3),

e) vizgazdalkodasi teriiletbe, ezen beliil vizfeliilet, tartésan vizzel boritott, vizjarta és vizgazdalkodasi
lzemi beépitett teriletbe (V),

f) beépitésre nem szant kilénleges teriletbe, ezen beliil beépitésre nem szant kilénleges megujuld

energiaforrasok hasznositasara szolgald terlletbe (Kb-En), beépitésre nem szant kilénleges
turisztikai teriletbe (Kb-Tu), beépitésre nem szant kiilonleges cross palya teriiletbe (Kb-Cr)

(2) Tamasi egyes teriileteinek (1) bekezdés szerinti 6vezeti besorolasat a szabalyozasi terv allapitja meg.

10. A beépitési mad, az épitési hely és a beépitettség mértéke

13. &

(1) Szabadon all6 beépitési mod esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de legalabb 3,0

m.

(2) Uj éplilet elSkert

,,,,,

a) igazodjon a kialakult allapothoz, ami a szomszédos két-két beépitett telek elGkertjének atlaga, attdl
legfeljebb 0,5 m eltéréssel;

b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozé utcak telkeinek épitési vonaladhoz;

c) utcavonalon elhelyezett éplletek kozotti foghijtelek esetén a kozterilettSl legfeljebb 2,0 m-ig
visszahuzhato.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerinti épitési vonal nem hatdrozhaté meg, az el6kert mérete 5 m.

(4) Oldalhataron allé beépitési méd esetében az épitési telek oldalkertje
a) az 6vezetben szabalyozott épililetmagassag,

b) 14,0 m szélességet el nem éré épitési telek esetében 4,0 m,

c) 12,0 m szélességet el nem éré épitési telek esetében 3,0 m.

3 A12.8(1) bekezdés 1. pont a) alpontja a Taiiasds Onkormanyzata Képvigelestiiletének 28/2021. (X. 28.)
onkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitotvegd



(5) Oldalhataron allé beépitési mdd esetén lako rendeltetési éplilet

a) telekhataron helyezhet6 el,

b) az oldalhatartol szamitott 0,8-1,5 m tavolsagra helyezhetd el,

c) szabadon allé mddon is elhelyezhetd, ha az épitési telek szélessége legalabb 18,0 m.

(6) Ikres beépitési mod esetében az ingatlanon telepitendd elsé éplilet az épitési vonalra kell, hogy keriiljon,
a kozo6s oldalhatéaron all6 hatarolofal hossza nem haladhatja meg a 20,0 m-t.

(7) Zartsoru beépitési mdédesetében, az altaldnos szabalyok szerinti el6-, oldal- és hatsékert alkalmazandd,
amennyiben e rendelet eltér6en nem rendelkezik. Az ingatlanon telepitendé utcai éplilet az épitési vonalra
keriljon a kévetkezd szabalyok szerint:

a) a zartsoru beépités megvaldsulhat Ugy is, hogy az épiilet oldalhatarold fala és a telekhatar kozott
legaldbb 4,0 m, de kdzbensd telken és saroktelek egyik oldalan legfeljebb 6,0 m széles terilet marad,

b) az utcai épllet beépitési mélysége nem haladhatja meg az utcai homlokzat vonalatdl, loggia esetében
annak bels6 falatél szamitott 12,0 m-t, eddig a mélységig a telek oldalhatdrain all6 hataroldfalak
tlzfalként alakitandok ki,

c) a telek hatdarara allitott 30°-os szoget bezard vonalon kivili telekterileten, a telek hatartdl legalabb 5,0
m-re az épilet kinyuldasa megengedett, a homlokzattal parhuzamos és arra meréleges falakkal, a 3.
melléklet abraja szerint,

d) a rosszabb tdjoldsi irdnyban Iévé (északias) oldalhataron, az adott témbre jellemzd ,L” alaku beépitési
rendet kovetve, az utcai épitési vonaltdl 35,0 m beépitési mélységig oldalszarny létesithetd, amely
oldalhataron all6 épiletrésznek mindsiil.

(8) A szabalyozasi tervben ,telek be nem épithet6 terlilete”-ként vagy ,tervezett elkerilé Gt miatt be nem
épithetd terilet”-ként, vagy ,belltetési kotelezettség”-ként megjeldlt teriilet nem épitési hely.

(9) Tombtelkes beépités esetén az épitési dvezetre megfogalmazott elGirasokat a témbtelek egészére kell
értelmezni.

14. 8§

(1) Masodik és tovabbi éplilet

a) hétvégi hazas tidulsteriileten (Uh) nem létesithetd,

b) a lakoé- és a telepliléskdzpont teriileten az épitési helyen belil telepitendd, és az épitési vonalra kerild
épllettel egyidejlileg vagy annak megépiilte utan vehet6 hasznalatba,

c) a lakoé- és telepliléskdzpont vegyes Gvezetben legalabb a beépitett teriilet felében lakast tartalmazo
masodik vagy tovabbi épllet akkor helyezhetd el, ha az éplletek kozott legaldbb az dvezetre elGirt
épliletmagassag értéke beépitetlentil marad, ilyenkor a masodik, és tovabbi éplletek a telekhatarral
legfeljebb 13,0 m hosszon csatlakozhatnak.

(2) Meglévé épitési telek az egyéb Gvezeti szabalyok szerint akkor is beépithet, ha a telek teriilete vagy egyéb
paramétere nem éri el az dvezetben el6irt minimum-értéket. llyen esetben az épitési helyre kizardlag egy
épllet épithetd.

(3) Az SZ-2 terv hatdlyan kiviil esé beépitésre nem szant ovezet telkein az éplilet — ha a szabdlyozasi terv
eltéréen nem rendelkezik — a telek homlokvonalatél

a) kozuti kozlekedési és kozmditeriletek mentén legaldbb 10,0 m-re

b) maganutak mentén legalabb 5,0 m-re

helyezend6 el.

(4) A hatsékert az OTEK szerint alakithatd, de ha az adott telken, vagy a hatsokert fel6l szomszédos telek
hatsdkertjében ettdl eltéré — az ingatlan-nyilvantartasba felvezetett — allapot alakult ki, s a szabalyozasi terv
masként nem rendelkezik, 0,0 m , ha a telek hosszmérete (mélysége) nem éri el az 25,0 m-t.



(5) Az SZ-2 terv hatdlya ald tartozd terileten allattartasi épllet a szomszédos telken allé, huzamos
tartézkodasra szolgald épilettdl legalabb 10,0 m-re helyezendd el.

(6) Gydgyhely teriiletén belil egyetlen 6vezetben sem helyezhet6 el lizemagyagt6lts, autdmoso és zavard
hatasu funkcié.

14/A. §

[] Az épitési helyet meghatdrozd eld-, oldal- és hdtsokert mértékét a HESZ elSirdsai régzitik. Sajdtos
beépitésti teriileten az épitési helyet a szabdlyozdsi terv hatdrozza meg, mely esetben az épitési
hatdrvonalakkal lehatdrolt elé-, oldal- és hatsokert mértéke alkalmazando.

11. Az épiiletmagassag
15. §

(1) Az udvari épilet éplletmagassaga lakoterileten 5,5 m, amennyiben az épitési Gvezetben elGirt
éplletmagassagi érték ennél kevesebb, akkor az udvari épllet éplletmagassaga az Ovezetre elGirt
éplletmagassagi érték. Egyéb rendeltetési kategdridban az udvari épllet éplletmagassaga az Ovezetre
meghatdrozott éplletmagassagi érték.

(2) A hatso telekhataron allo épiilet hatarolo fal homlokzatmagassaga nem haladhatja meg a 3,5 m-t.

(3) Az ovezetre elGirt éplletmagassagi hatarértékeket nem teljesité meglévé épitmények atépitése, vagy
bdvitése sordn az épitmény mértékadd magassaga csak a hatarértékek teljesiilésének iranyaba valtozhat.

(4) A Gipe jel( iparterileten, a kilterileti fekvés(i Gksz jel(i terileten és a K-11 jel(i kilonleges mez6gazdasagi
Gzemi terlileten az épliletmagassag értéke a rendeltetéshez tartozd technoldgiai épitmények — kiilondsen
torony, szabadtéren épitett daru, daruzott csarnok, silo, hiit6hdz — esetében a beépithet6 telekrésznek
legfeljebb felén a feltétlenil sziikséges mértékig, de maximum 25,0 m-ig emelhetd.

(5) A 10 %-ndl nagyobb atlagos lejtési épitési telek beépitése esetén a maximalis épliletmagassag az elbirt
éplletmagassag 0,5 m-el névelhetd.

.....

mértéket, az épitési tevékenység soran a meglévs épilletmagassag nem névelhetd, kivéve ha ezt a szomszédos
éplletek épliletmagassdga és az utcdban kialakult utcakép indokolja, és ha az esetleges épliletmagassag
novekedése nem korlatozza a szomszédos épliletek hasznalatat, ide értve kiilondsen a benapozas biztositasat.
Az épitési tevékenységgel érintett épllet épliletmagassaga ebben az esetben sem lehet magasabb a mar
meglévé, kdzvetleniil szomszédos éplilet vagy épuletek épiletmagassaganal.

(7) Tamasi telje kozigazgatasi teriletén belil a terepszintt6l szamitott 20 méter folotti tér a Magyar Honvédség
m(ikodési teriilete, ezért érintettség esetén szakhatdsagként meg kell keresni minden épitési tevékenység
esetén.

12. Jarmiivek elhelyezése, parkolok létesitése

16. &

4 A 14/A. 8-t a Tamasi Varos Onkormanyzata Képvigestiletének 13/2023. (Ill. 30.) 6nkormanyzatidelete 2.
§-a iktatta be.
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(1)° Ketténél tébb lakdst tartalmazé uj épiilet épitése esetén a lakdsokhoz el6irt jarmielhelyezési
kételezettséget telken beliil kell megoldani.

(2) A sziikséges parkolok telken belili 1étesitésétdl kizardlag akkor lehet eltekintetni, ha

a) a gépkocsival a telekre be-, valamint a telekrdl vald kihajtast forgalomtechnikai okokbdl az Ut kezelGje
nem engedélyezte, vagy

b) a telken értékvédelem alatt Iévé épiilet all és az a parkoldk kialakitasat nem teszi lehet6vé, vagy

c) a telken meglévé értékes, orszagos vagy helyi védelem alatt all6 novényzet miatt az éplleten kivili
parkolod vagy mélygardzs épitése jelent6s névénykarral jarna, vagy

d) a telken nevelési-oktatasi célu épilet, vagy azt kiszolgald igazgatasi éplilet elhelyezése tervezett.

(3) A parkolok telken kiviili l1étesithetGségét biztositd (2) bekezdés szerinti esetekben az épittet6 koteles a
szlikséges parkoldk telken nem elhelyezhet6 részét telken kivil [étesiteni.

(4) Az épittet6 a telken kiviili parkold Iétesitési kotelezettségét az épitési telek hataratdl légvonalban mért 500

méteren bell

a) mas telken parkoldban, parkoléhazban vagy

b) a kozteriletek kozlekedésre szant terilete egy részének, vagy a kozforgalom céljdra dtadott maganut
egy részének felhaszndlasaval az adott telken meglévé kapacitds feletti Uj parkolé megépitésével

teljesitheti az OTEK 42. § (10) bekezdésében foglaltak kivételével.

(5) Ha az épittet6 a sziikséges parkoldt a (4) bekezdés a) pontja alapjan a telken kivil biztositja, az érintett
ingatlan vonatkozdsdban az épitési munka megkezdése el6tt az épitésligyi hatdsag részére igazolnia kell a
rendelkezési jogosultsagat, tovabba az erre az ingatlanra készitett parkolasi mérleget, amely bemutatja, hogy
a telekre vonatkozé parkolasi igény megoldott.

17. 8§
(1) A mar meglévé épileteknek a parkolasi igény novekedésével jaré bévitése, atalakitasa, valamint a mar
beépitett telken Uj épllet Iétesitése csak akkor lehetséges, ha az lehet6vé teszi a meglévd és az Ujonnan
keletkez6 parkolasi igény egyittes kielégitését azzal, hogy megépiteni csak a bévitmény, vagy az 0j épllethez

szlikséges parkoldkat kell.

(2) A parkoléhiany poétlasara biztositott teriilet nem vehet6 figyelembe zoldfelliletként a zoldfellleti arany
szamitdsakor.

18. &

(1) A parkolasi csuccsal jellemezhetd intézményeknél ideiglenes parkoldként alakithatd ki a tényleges
parkolasi igény legfeljebb 50 %-a.

(2) Az ideiglenes parkolét vizatereszt6 burkolattal, vagy gyeprdccsal kell ellatni. Terllete a zoldfellleti arany
szamitasa sordn zoldfellletként figyelembe vehet6.

13. A kozmlivesitettség mértéke
19. §

(1) Az SZ-2 terv hatalya ala tartozd teriileten a beépités feltétele az energiaszolgaltatas (villamos energia és
gdz vagy tavhd), az ivdviz, a szennyvizelvezetés és -tisztitds, valamint a csapadékviz-elvezetés, vagy -tarolas

5 A16. 8§ (1) bekezdése a Tamasi Varos Onkormaaygépviseb-testiiletének 13/2023. (lll. 30.) énkormanyzati
rendelete 3. §-aval megallapitott széveg.
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egylttes biztositdsa. Amennyiben mindezek biztositasa kézlizemi haldzatrél még nem megvaldsithatd, a
haldzat kiépitéséig egyedi megolddssal is biztosithatok.

(2) Szennyviztarold csak zart kiviteld, vizzard hatarolo fallal létesithetd.
(3) A kézizemi villamos energia, ivoviz, szennyvizelvezetés kiéplilésével azokra az ingatlant ra kell kotni.

(4) Az SZ-2 terv hatalya ala tartozé tertleten kiviil esé teriiletek épitési telkei kozmdivesitetlennek mingsilnek.
A rendeltetésszerli haszndlatba vétel feltétele a villamos energia és az iviviz biztositasa. A kozlzemi
ivovizhalozat kiépitéséig ivoviz minGségl vizet szolgaltatd kut figyelembe vétele megengedett. A
szennyvizcsatorna-haldzat kiépitéséig terjedd atmenetiidSszakban az OTEK 47. § (2)-(4) bekezdése szerint kell
vizsgalni, tervezni és dokumentalni a szennyviz artalmatlanitasanak megoldasat.
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14. A zoldfeliiletekre vonatkozo altalanos elGirasok
20. 8§

(1) Az e rendeletben elGirt zoldfellletek kialakitasat a hasznalatbavételi engedélyezésig, vagy a hatdsagi
bizonyitvany megadasaig kell elvégezni.

(2) A telek kozlekedésre és gépjarmi-elhelyezésre szolgald teriletrészei a zoldfellleti fedettségbe nem
szamithatodak be.

(3) Az elGirt zoldfellilet mértéke tobbszintes ndvényallomany telepitése esetén sem csokkenthetd.

(4) Az ingatlanok zoldfeliileteinek minden megkezdett 100 m?-e utdn legaldbb egy, kérnyezettiirs, nagy
lombkoronat novel6 nemes fat kell telepiteni. A kotelez6 legkisebb zoldfelllet szamitasanal a fakkal,
cserjékkel, évelGkkel betelepitett, gyeppel, virdgaggyal vagy kéregbérleménnyel fedett termett talaj és a
vizfellletek vehetGek figyelembe. A kotelez6 zéldfelllet legaldbb egyharmadat egybefligg6en kell kialakitani
és fenntartani.

(5) A szabalyozasi terven jelolt , belltetési kotelezettség” tertiletén hdromszint(i — gyep, cserje és lombkorona
szintl —novényallomanyt kell kialakitani, amelyet legkés6bb a rendeltetésszer(i hasznalat megkezdéséig meg
kell valositani.

(6) Az (5) bekezdés szerinti teriileteken parkoldt elhelyezni nem lehet.

(7) A szabalyozasi terven ,telek be nem épitheté teriilete” és ,tervezett elkerllé Ut miatt be nem épithet6
terllet” jel6léssel ellatott terileten a meglévé erdd, fasitds megtartandd, épitmény nem létesithetd.
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15. Altalanos épitészeti elGirasok
21. 8§

(1) Beépitésre szant terileteken beliil ha a szabalyozasi vonal meglévé — nem lakéfunkciéju — éplileten halad
keresztll, csak a meglévé épitmény biztonsagos haszndlatahoz szikséges épitési-szerelési munkalatok
végezhetdk.

(2) Tet6térben ketténél tobbszintes lakas, tovabba tetétér masodik szintjén 6nalld lakas nem alakithato ki.

(3) Az e rendelet hatdlybalépésekor tulajdoni lappal, vagy épitési, illetve haszndlatbavételi engedéllyel
igazoltan lakohazzal beépitett kiltertleti ingatlanon meglévé lakdhaz a lakdasszam novelése nélkil feldjithatd,
egy alkalommal legfeljebb 25 m2 hasznos alapteriletd, lakéfunkcidju résszel bévithets, és teljesen
Ujjaépithetd akkor is, ha az ingatlan nem éri el az 6vezeti elGirdsokban elGirt minimalis telekméretet.
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(4) A (3) bekezdésében emlitett esetek kivételével az adott Ovezeti elGirdasokban megengedettnél mar
nagyobb mértékben beépitett telek beépitettsége tovabb nem ndvelhets, azonban a meglévé épililetek
korszer(sithet6k, és a beépitettség tovabbi névelése nélkil a megengedett épliletmagassag betartasa mellett
vertikalis irdanyban bévithet6k.

(5) Az ovezeti elGirasokban megengedettnél nagyobb épliletmagassagu meglévd épiilet — a benapozasi és
tlizvédelmi elGirdsok teljesiilése esetén — korszer(sithetd és bévithetd, az épliletmagassag tovabbi novelése
nélkal.

(6) A belteriileti hatdr iitemezetten is mddosithato.

16. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint kdvetelményei
22.§

(1) Tamasi a teleplilések katasztrofavédelmi besoroldsardl, valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes
szabalyairdl sz616 62/2011. (XIl. 29.) BM rendelet alapjan |. katasztréfavédelmi osztalyba sorolt, az ennek
megfelel6 elégséges védelmi szint kovetelményeit a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes
torvények modositasardl szl 2011. évi CXXVIII. torvény végrehajtasardl szl 234/2011. (XI. 10.) Korm.
rendeletirja eld.

(2) A telepilések besorolasanak megfelel6en megallapitott elégséges védelmi szint alapulvételével, az élet és
a létfenntartashoz sziikséges anyagi javak védelme érdekében a polgarmester a telepilési veszélyelharitasi
terv alapjan jar el.

Ill. Fejezet
AZ EPITESI OVEZETEKRE VONATKOZO Részletes Ovezeti elSirdsok

23. 8§

Az épitési 6vezetek telekalakitdsi és beépitési elGirasait a 3. melléklet tartalmazza.
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17. A kisvarosias lakéteriiletre (Lk) vonatkozo részletes elGirasok

177

17/A.7 A nagyvdrosias lakéteriiletre (Ln) vonatkozé részletes elGirdsok
23/A. §®

(1) Ln-1 jelii nagyvdrosias lakdteriileten az OTEK 11. § és 10. § (2)-(3) bekezdéseinek eléirdsait figyelembe
véve az alabbi létesitmények helyezhetéek el:

a) lakéépiilet

b) kereskedelmi, szolgdltato

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, eqészségiigyi, szocidlis

d) kulturdlis, kbzdsségi szérakoztato

e) szdllds jellegli

f) igazgatdsi, iroda

g) sport

6 A2l.8(6) bekezdését a Tamasi Varos Onkormaay@pviseb-testiletének 3/2025. (1. 30.) 6nkormanyzati
rendelete 1. §-a iktatta be.

7 A17/A. alcim cimét a Tamasi Varos Onkormany#atpviseb-testiiletének 28/2021. (X. 28.) énkormanyzati
rendelete 2. §-a iktatta be.

8 A23/A. 8-t a Tamasi Varos Onkormanyzata Képvidestiletének 28/2021. (X. 28.) énkormanyzati réetee3. §-
a iktatta be.
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(2) Az épitési 6vezetben a kialakult épliletmagassdg tartandd, feldjitds sordn technoldgiai okbdl (vizszigetelés,
hészigetelés, tetdfelujitds) legfeljebb 0,5 m-el néhet.

(3) Az épitési 6vezetben a kialakult telekméret tartando.
24.§

(1) Lk-1, Lk-3, Lk-4, Lk-5, Lk-6, Lk-7 jel(i kisvarosias lakéteriileten az OTEK 12. § és 10. § (2), (3) bekezdéseinek
elGirasait figyelembe véve, az alabbi épliletek és létesitmények helyezhetdk el:

a) lakoépiilet,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd éplilet,

c) hitéleti, igazgatasi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis éplilet,

d) sportépitmény,

e) a terilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré kézmdiipari épiilet,

f) szallashely szolgdltatd épiilet.

(2) Lk-2 jell kisvarosias lakoterileten csak gépjarmd-taroldk (sorgardzsok) és kozmu-lzemi épililetek
helyezhetdk el.

(3) Kisvarosias lakdterileten telkenként legfeljebb kettd f6épilet helyezhet6 el.

18. A kertvarosias lakoteriiletre (Lke) vonatkozo részletes elGirasok
25. 8§

(1) Lke-1, Lke-2, Lke-3 Lke-4 és Lke-5 jell, kertvérosias lakdteriileten az OTEK 13. § és 10. § (2), (3)
bekezdéseinek elbirdsait figyelembe véve az alabbi épiiletek és létesitmények helyezhetdk el:

a) legfeljebb négylakasos lakdépiilet,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd épiilet,

c) egyhazi, igazgatasi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis éplilet,

d) sportépitmény,

e) a terilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré kézmliipari épiilet,

f) szallashely szolgdltatd épiilet,

g) gépjarmd(tarold.

A teriileten nem helyezhet6k el zemanyagtoltSk és egyéb gazdasagi épitmények.

(2) Lke-6 jell kertvarosias lakdteriileten az OTEK 13. § és 10. § (2), (3) bekezdéseinek el&irasait figyelembe
véve az aldbbi éplletek és létesitmények helyezhetdk el:

a) legfeljebb négylakasos lakdépiilet,

b) a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

c) sportlétesitmény,

d) gépjarmdtarold.

(3) Lke-7 jel(i kertvarosias lakoteriilet lakételkein az OTEK 13. § és 10. § (2), (3) bekezdéseinek el6irdsait
figyelembe véve, az aldbbi épliletek és létesitmények helyezhetdk el:

a) legfeljebb hatlakasos lakdépiilet,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd éplilet,

c) hitéleti, igazgatasi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet,

d) helyi lakossag kozbiztonsagdat szolgald épitmény,

e) sportépitmény,

f) a terilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré kézmdiipari épiilet,

g) szallashely szolgdltatd épiilet,

h) gépjarmdtarold.
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(4) Lke-7 jell kertvarosias lakoterilet lakotelkein elsGsorban csoporthazak létesithet6k.
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19. A falusias lakoteriletre (Lf) vonatkozo részletes elGirasok
26. 8§

(1)° Lf-1, Lf-4 és Lf-6 jelli falusias lakdteriileten az OTEK 14. § és 10. § (2), (3) bekezdéseinek eléirdsait
figyelembe véve az alabbi épiiletek és létesitmények helyezhetbk el:

a) legfeljebb kétlakasos lakdépiletek,

b) mez6- és erd6gazdasagi épitmény,

c) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd éplilet,

d) szallashely szolgaltato épiilet (legfeljebb 20 féréhelyig)

e) a terilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard kézmdiipari épiilet,

f) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

g) sportépitmény,

h) gépjarmdtarold.

A teriileten nem helyezhet6k el lzemanyagtoltGk és a lakdovezet rendeltetésszer(i haszndlatat zavard egyéb
gazdasagi épitmények.

(2) Lf-2 jel(i falusias lakéteriileten az OTEK 14. § és 10. § (2), (3) bekezdéseinek elSirasait figyelembe véve az
alabbi éplletek és létesitmények helyezhetdk el:

a) legfeljebb 4 lakasos lakdépiletek,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd éplilet,

c) a terilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré kézmdiipari épiilet,

d) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,

e) sportépitmény,

f) gépjarmdtarold.

A teriileten nem helyezhet6k el izemanyagtoltSk és a lakdovezet rendeltetésszer(i haszndlatat zavard egyéb
gazdasagi épitmények.

(3) Lf-3 jel(i falusias lakoteriileten csak tombdositett tarold-épiiletek és gépjarm(itaroldk helyezhetdk el.
(4) Lf-5 jelli tertleten csak tombdositett gépjarm(itaroldk helyezhet6k el.

(5) Falusias lakoterilet egyetlen épitési Ovezetében sem helyezhet6 el (izemanyagtolts.
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20. A telepiiléskozpont teriiletre (Vt) vonatkozo részletes elGirasok
27.§

(1) A Vt-1 jell teleplléskozponti vegyes terileteken elhelyezhet létesitmények:
a) oktatdsi-nevelési rendeltetés( éplletek, és ezen intézmények kiszolgald épliiletei és Iétesitményei.

(2) A Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-11 és a Vt-12 jell telepliléskdzpont vegyes teriileten elhelyezhetd
|étesitmények:

a) lakoéplilet,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgdltatd épllet,
c) igazgatasi, hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis, m(ivel6dési épllet,

d) nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
e) sportépitmény,
f) 3,5 tonnanal nem nehezebb gépjarmlivek szdmara gépjarmdtarold.

9 A26. 8 (1) bekezdése a Tamasi Varos Onkormaaygépviseb-testiletének 13/2023. (lll. 30.) énkormanyzati
rendelete 4. §-aval megallapitott széveg.
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(3) A Vt-7 jell telepliléskozponti vegyes tertleten hitéleti épllet (templom, kdpolna) helyezhet6 el.

(4) A Vt-8 jell telepliléskdzponti vegyes teriileten sportépitmény, mivel6dési, és egyéb kozosségi
szorakoztatd épiilet, valamint ezen intézmények kiszolgald |étesitményei helyezhetdk el.

(5) A Vt-9 jell telepliléskozponti vegyes teriileten piac és vasar kereskedelmi, szolgaltatdé és vendéglato
éplletei, oktatasi, kulturdlis, és egyhazi épliletekés ezen intézmények kiszolgalo létesitményei helyezhetdk el.

(6) A Vt-10 jell teleplléskozponti vegyes terlleten elhelyezendd létesitmények:

a) lakoéplilet,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgdltatd épllet,
c) igazgatasi, egészségligyi, szocialis, mlvel6dési éplilet,

d) sportlétesitmény,
e) gépjarmdtarold.

(7) A Vt-13 jelli teleplléskozpont vegyes teriileten elhelyezhet6 |étesitmények:

a) lakdépiilet,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgdltatd épllet,
c) igazgatasi, egészségligyi, szocialis, mlvel6dési éplilet,

d) kozosségi szorakoztato,
e) sportlétesitmény,
f) nem zavaré hatdsu egyéb gazdasagi épitmény.

(8) Telepliléskdzponti vegyes teriileten nem helyezhet6 el izemanyagtolts.

21. A kereskedelmi, szolgaltato teriiletre (Gksz) vonatkozo részletes elGirasok
28. 8§

(1) A Gksz-1 jell kereskedelmi-szolgaltatd teriileten az alabbi épliletek és létesitmények helyezhetdk el:

a) mindenfajta nem jelent&sen zavard hatasu gazdasagi tevékenységet szolgalo éplilet és ezekhez tartozo
kiszolgalé éplletek és létesitmények;

b) a gazdasagi célu éplleten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgalé lakas;

c) kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglato épiilet;

d) igazgatasi és egyéb irodaéplilet;

e) gépjarmdtarold

f) 5000m?2 telekméret felett sportlétesitmény

(2) A Gksz-2 jel(i kereskedelmi-szolgaltato terileten a (1) bekezdésben felsoroltakon kiviil, a teriileten meglévd
lakoépliletek is feltjithatok.

22. Az ipari teriiletekre (Gipz, Gipe) vonatkozo részletes elGirasok
29. §

(1) A Gipe-1 és Gipe-2 jelli egyéb ipari terlileten az aldbbi épiiletek és létesitmények helyezhetdk el:
a) gazdasagi épitmény kornyezetet jelentés mértékben nem zavard tevékenységek szamara;

b) kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglato épiilet;

c) irodaépllet;

d) gépjarmdtarold

e) energiagazdalkodas épitményei.

(2) A Gipz-1 jell jelentGs mértékben zavard hatdsu ipari teriileten az alabbi éplletek és Iétesitmények
helyezhetdk el:
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a) gazdasagi épitmény, ahol kornyezetet jelent6s mértékben zavard tevékenységek is folytathatok a
telepengedély vagy az egységes kornyezethasznalati engedélynek megfeleléen;

b) irodaépllet;

c) gépjarmdtarold

d) energiagazdalkodas épitményei.

(3) A levegs védelmérdl sz6l6 mindenkor hatalyos orszagos jogszabaly szerint védelmi 6vezet kialakitasat
igénylG tevékenységek kizardlag a Gipz jeld terileten helyezhet6k el, tovabba allati anyagok feldolgozasa csak
kiiltertleten lévé Gipz teriileten végezhetd.

23. A hétvégihazas iidiil6teriiletre (Uh) vonatkozé részletes elGirasok
30. §

(1) Uh-1 jell hétvégi-hazas teriileten az OTEK 23. § és 10. § (2), (3) bekezdéseinek el&irasait figyelembe véve
az alabbi épiletek és létesitmények helyezheték el:

a) legfeljebb 2 egységes idiilGépuletek,

b) kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglato épilet,

c) sportépitmény,

d) gépjarmdtarold.

(2) Uh-1 jell hétvégi-hazas tidiil6teriilet telkein egy ingatlanon csak egy épiilet helyezhet§ el.

24. A kiilonleges beépitésre szant teriiletekre vonatkozo részletes elGirasok
31. §

(1) K-T jelG kalonleges teriileten (temetdk) az alabbi épiiletek és Iétesitmények helyezheték el:
a) sirok, urnasirok, kriptak;

b) ravatalozd, halottashaz, temet6kapolna;

c) a temet6 m(ikodéséhez sziikséges kiszolgald épiiletek és létesitmények.

(2) K-Kp jeli kilonleges tertileten (kegyeleti park) az aldabbi épiiletek és létesitmények helyezhetdk el:
a) siremlékek, emlékmvek;
b) a kegyeleti park fenntartdsdhoz sziikséges kiszolgdld éplletek és létesitmények.

(3) K-Sp jell kilonleges terileten sportpalyak, sportépitmények, és kiszolgald létesitményeik, kereskedelmi,
szolgdltatd, vendéglatd, szalldshely szolgdltatd épiletek, igazgatdsi, egészségligyi, szocidlis, mlvel6dési
éplletek helyezheték el.

(4) K-Lsp jeld kalonleges teriileten lovassportpalyak, és lovassport-rendezvényekhez tartozd kiszolgald
éplletek és létesitmények helyezhetdk el.

(5) K-Szt jelli kulonleges teriileten szennyviztisztito-telep miikodéséhez sziikséges épliletek és Iétesitmények
helyezhetdk el.

(6) K-Hull jeld kalénleges terileten szilard kommunalis hulladékok atmeneti tarolasahoz sziikséges épliletek
és létesitmények helyezhetdk el.

(7) K-Str jell kulonleges terileten (strandfiird6) az aldbbi épliletek és létesitmények helyezhetdk el:
a) strand és termalfiirdé épiletei és létesitményei;

b) kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato és szallashely-szolgaltatd épiletetek;

c) kapcsolédd gydgyaszati létesitmények;

d) kempinghez tartozé éplletek és létesitmények;
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e) sportépitmények,

f) egészségligyi, gyogyaszati létesitmények,

g) GdalGépuletek.

Terepszint alatti éplletrészek és létesitmények csak technoldgiai szlikségszerliség esetén, a vizlgyi
szakhatdsag hozzajarulasa esetén létesithetdk.

(8) K-Id jelli kiilonleges terileten (kastély és egyéb idegenforgalmi létesitmények) az alabbi épiletek és
|étesitmények helyezhetdk el:

a) kastély (lako-, id(il6-, szallashely-szolgaltatd-, vagy kulturdlis rendeltetéssel);

b) szallashely-szolgaltato éplletek és ezen intézmények kiszolgald épliletei és |étesitményei.

(9) K-B jell kulonleges teriileten kilszini banyaszati tevékenység folytathaté. A teriileten csak a banyaszati
tevékenységhez tartozé kiszolgalé épiletek helyezhetdk el.

(10) K-Rek jeld kulonleges teriileten (rekredcidés és egyéb idegenforgalmi létesitmények) az alabbi

|étesitmények helyezhetdk el:

a) Szallashely-szolgaltatd és kiszolgdld létesitményei,

b) Rekredcids célu létesitmények (egészségligyi, gydgyaszati céli vagy pihenést, testedzést szolgdld
épitmények),

c) Tulajdonos szdmara kialakitott 1 db lakast tartalmazé lakéépiilet.

(11) K-Spu jeld kilonleges teriileten (sport és uszoda) az aldbbi épliletek és létesitmények helyezhetdk el:
a) uszoda és tanuszoda épiiletei és kapcsolddo létesitményei;

b) kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd és szallashely-szolgaltatd épiletetek;

c) egészségligyi, gyogyaszati létesitmények;

d) sportépitmények.

(12)1° A K-G jelii kiilénleges gardzssor teriileten csak gépjdrmii-tdroldk és kézmdi-iizemi épiiletek helyezheték
el. A meglévé gardzsépiiletek rendeltetése nem vdltoztathato meg.

(13)* A K-G2 jelii kiilénleges gardzs teriileten csak gépjdrmii-tdrolék helyezheték el. A meglévé
gardzsépliletek rendeltetése nem vdltoztathato meg. Az 6vezetben a meglévé épililetek felujithaték, de nem
bévitheték. Az 6vezetben uj éplilet nem helyezhetd el.

IV. FEJEZET
OVEZETEKRE VONATKOZO Részletes Ovezeti elSirasok
25. A kozlekedési és kozmuiteriiletekre vonatkozé részletes elGirasok
32.§

A kozlekedési és kozml(iteriileten az OTEK 26. § bekezdései szerint helyezheték el épitmények,
hulladékgy(jtShely, hulladék-kezelShely, hulladék-artalmatlanité hely, allattartd épilet nem létesithetd.

33. 8

(1) A kozuti kozlekedési és kozmiiteriilet elhelyezésére a szabalyozdsi terv dbrazolasanak megfelelGen a
kovetkezs szélességli épitési teriilet biztositando:

10 A31. § (12) bekezdését a Tamasi Varos OnkoraaayKépvisel-testiletének 28/2021. (X. 28.) énkormanyzati
rendelete 4. §-a iktatta be.

11 A31. § (13) bekezdését a Tamasi Varos Onkoraaiayépvisel-testiletének 13/2023. (lll. 30.) énkormanyzati
rendelete 5. §-a iktatta be.
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a) az Uj kozlekedési teriilet szélességi méretének kdtazott értéke megmutatja, hogy a telektombok
kialakitasakor milyen minimalis kozlekedési és kdzmdsavot kell biztositani,

b) amely terlletre a szabalyozasi terv nem ir el§ kdtazott szélességi értéket, ott a meglévd kozlekedési és
kozmli terlletsav szélessége nem csokkenthetd,

c) az ingatlan-nyilvantartasban utként bejegyzett telek hasznalati mddja és kozterlileti statusza nem
valtoztathatd meg, kivéve, ha csak olyan telek megkozelitését szolgalja, amelynek kozterileti
kapcsolata a valtoztatas utan is biztositott marad,

d) A c) pont szerinti utcamegsziintetés feltételeként a meglévé kozmdvek kozteriletre athelyezenddk, a
felszini csapadékviz-elvezet6 arok kivaltandd, vagy a partélétél szamitott 3,0 m-es karbantartasi savval
egyutt 6nallé telekként megtartanda.

(2) A kozlekedési teriilet Gvezetei a kovetkezik:

a) az |. rendd kozlekedési 6vezet, amely a féutak épitési terilete,

b) a ll. rendU kozlekedési 6vezet, amely az orszagos mellékutak, varosi forgalmi utak, varosi gydjtSutak,
kerékpdr utak és gyalogosforgalmu utcdk épitési terilete.

(3) A (2) bekezdésben szerepl6 utak szabalyozasi vonallal kijel6lt szélesitési savjaban

a) meglévé épitményrészben értéknoveld épitési tevékenység nem végezhetd,

b) kerités csak a szabdlyozasi vonalon létesithetd,

c) Uj kozmdbekotés a szabalyozasi vonal, mint koztertleti telekhatar figyelembe vételével létesitend6.

(4) Kozutszélesités céljabdl leszabdlyozott épitési telken épitési munka akkor végezhet6, ha a leszabalyozott
telekrész az ingatlan-nyilvantartdsban 6nallé helyrajzi szamon elkiilonitve kozutként vagy maganutként
szerepel.

(5) A kozlekedési oOvezetekben az épiiletek szabadondlléan helyezheték el, legfeliebb 6,0 m
éplletmagassaggal, maximalis beépithet&ség 10%.

34. 8

(1) A vasuti kozlekedési teriiletek a rendeltetéssel Osszefliggs terilethasznalat befogadasara, a vasut
épitményeinek, szolgdlati lakasainak elhelyezésére szolgéalnak.

(2) Az ovezetben megengedett beépitési mdd szabadonalld, elhelyezheté épliletek éplletmagassaga
legfeljebb 8,0 m, maximalis beépithetdség 10% lehet.

26. A zoldteriiletekre (Zkk) vonatkozo részletes elGirasok
35.§
(1) zoldteriletnek mindsiilnek a Zkk jeld kdzkertek, melyekre az OTEK 27. § elSirdsai érvényesek.

(2) A Zkk jelli 6vezetekben az épiiletek szabadonalléan helyezheték el, legfeljebb 4,0 m épliletmagassaggal.

27. Az erdéteriiletekre (Ev, Eg, Ek) vonatkozo részletes elGirasok
36.§

(1) Tamasi erdé6teriiletei rendeltetésiik szerint
a) védelmi,

b) gazdasagi,

c) kozjoléti

célokat szolgalnak.
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(2) Eg, Ek jelli 6vezetekben az épiiletek szabadonalldan helyezheték el, legfeljebb 6,0 m éplletmagassaggal,
magasles, kildté magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhets. A telek legfeljebb 2%-an alakithatd ki burkolt
felllet.

28. Mezbgazdasagi teriiletek (Ma, Mk)
37.§
(1) Mez8gazdasagi teriileten az OTEK 29. § el6irasai érvényesek.

(2) Az OTEK 29. § (5)-(7) bekezdéseiben szereplS birtokkdzpont olyan telken alakithaté ki, amelynek kdzuti
megkozelitése legaldbb 12,0 m széles kozutrdl vagy maganutrdl biztositott. Mk jelli kertes mez&gazdasagi
terilleten birtokkdzpontok nem alakithaték ki.

(3) Tragyadomb, komposztald, illetve allattartasi éplilet a huzamos tartézkodasra szolgalo épulettdl legalabb
15,0 m tavolsagban helyezend6 el.

38.8§

(1) Mk jelli kertes mezSgazdasagi teriileten az OTEK 29. § szabélyai alkalmazanddk. Az épiiletmagassag nem
haladhatja meg az 5,0 m-t, tovabba gazdasagi épitmények esetén a teriilet alaprendeltetését szolgalo
technoldgidhoz szlikséges magassagot, de legfeljebb a 8,0 m-t.

(2) A sz6l6kataszter szerinti |. és Il. osztalyu terileteihez tartozo foldrészletein a beépités feltétele az ingatlan
nyilvantartds szerinti sz616 mivelési ag. A telken épiilet elhelyezése csak a szGlGtermelés és a borturizmus
el6segitése érdekében lehetséges.

39. 8§

(1) M3-1 jell altalanos mezdgazdasagi teriileteken az épliletmagassag nem haladhatja meg az 5,0 m-t,
tovdbba gazdasagi épitmények esetén a teriilet alaprendeltetését szolgald technoldgidhoz sziikséges
magassagot, de legfeljebb a 9,5 m-t,

(2) Ma-1 jell altalanos mez6gazdasagi teriileteken épilet a vizgazddlkodasi teriiletbe sorolt csatorndk
partjatdl 50,0 m-en belil nem allhat.

(3) Ma-2 jeld altaldnos mezégazdasagi terlleteken épllet nem helyezhetd el.

29. Vizgazdalkodasi teriiletek
40. §

(1) AV jelli vizgazdalkodasi teriletbe tartoznak a vizfelliletek (folydvizek, allévizek, kdzcéld nyilt csatornak
medre és beépitetlen parti savja), valamint a tartésan vizzel boritott, vizjarta terlletek és lizemi teriletek.

(2) Vizgazddlkodasi teriiletek 6vezeteiben legfeljebb a telkek 10%-a épithet6 be, az éplilet szabadon alléan
helyezhetd el, legfeljebb 6.0 m épliletmagassaggal az 1995. évi LVII. térvényében és a 83/2014. (lll. 14.) Korm.
rendeletben foglalt rendelkezéseknek megfelelGen.

(3) V-1 jelli vizgazdalkodasi teriileten csak vizkarelharitast szolgalé épitmények helyezheték el.

(4) V-2 jelli vizgazdalkodasi teriileten csak a vizbeszerzést, kezelést és taroldst szolgald létesitmények és
kiszolgald létesitményeik helyezheték el. A terilet bekeritendé.
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(5) V-3 jelli vizgazdalkodasi teriileten a part menti 10 m-es savban 6nallo telekalakitas nélkil sporthorgaszatot
szolgdlo épilletek és épitmények (horgdszstégek, horgaszhazak) elhelyezheték.

30.12 Beépitésre nem szant kiilénleges teriiletek (Kb-En, Kb-Tu, Kb-Cr,Kb-kt)
41. §

A Kb-En jell, beépitésre nem szant kilonleges megujulé energiaforrds hasznositdsdra szolgdld terilet
napelem parkok létesitésére szolgdl, ahol az energiatermel§ rendszerek, és az azok lzemeltetéséhez,
kiszolgdldsdhoz sziikséges éplletek és épitmények helyezhet6k el szabadon alléan, legfeljebb 3%
beépithet6séggel, legfeljebb 5,0 m épliletmagassaggal.

42. 8§

(1) A Kb-Tu jeld, kiilonleges turisztikai tertileten elsGsorban a horgdszattal kapcsolatos turisztikai hasznositasu,

valamint sportolasi célu épiletek helyezhetGk el, tovabba mez6gazdasagi hasznositasu épliletek, lakoépiilet

helyezhetd el az alabbi feltételekkel:

a) 1 hektar tertletnél nagyobb foldrészleten 3 %-os beépitettséggel, épiletenként legfeljebb 200 m2, de
legfeljebb 400 m2 Gsszes beépitett terilettel;

b) Uj épliletet, épitményt szabadonalléan szabad elhelyezni, legalabb 10 m el6kert-mélységgel, part éltél
legaldbb 5 m tavolsagra;

c) megengedett épliletmagassag legfeljebb 4,5 m;

d) a terileten birtokkézpont nem alakithatd ki;

e) a terileten kialakithaté legkisebb telekméret 5000 m2;

f) legkisebb zoldfellileti arany 80 %.

(2) Az 6vezetben a vizparti 10 méteres sdvban épiiletet elhelyezni nem lehet.
43. §

A Kb-Cr jell, beépitésre nem szadnt kilonleges cross pdlya teriiletek, melyeken a pdlya Gzemeltetéséhez
szlikséges éplletek szabadon alldan, legfeljebb 5% beépithetéséggel, legfeljebb 4,0 m épiletmagassaggal
helyezhetdk el, telkenként a beépitett teriileten tul, legfeljebb 5%-ban alakithaté ki burkolt felilet.

43/A. §"

A Kb-kt, jelli vezet beépitésre nem szant kiilénleges terlilet, fdsitott kbztér, ahol a terlilet rendeltetésszer(i
haszndlatdt szolgdld épitmények helyezhetdk el szabadon dlléan, legfeliebb 5 % beépithetéséggel, 4 méter
épliletmagassdggal. A zéldfeliilet legkisebb mértéke 50 %.

31. Természetkozeli teriiletek (Tk-N)
44. §

A természetkozeli terlileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

IV. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

12 A30. alcim cime a Tamasi Varos Onkorméanyzataviséb-testiiletének 28/2021. (X. 28.) énkormanyzati
rendelete 5. §-aval megallapitott sz6veg.

13 A43/A. 8-t a Tamési Varos Onkormanyzata Képgisestiiletének 28/2021. (X. 28.) 6nkormanyzati réeteet. §-
a iktatta be.

21



32. Hatalyba léptet6 rendelkezések
45. §

(1) Ez arendelet a kihirdetés napjat kovet6é harmincadik napon Iép hatdlyba. A hatalybalépést kdvetSen indult
Ggyekben kell alkalmazni. A folyamatban Iévé Gigyekben akkor alkalmazhatd, ha lgyfél ezt kéri.

46. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon lép hatdlyba. A hatalybalépést kovetéen indult Gigyekben kell
alkalmazni. A folyamatban Iévé ligyekben akkor alkalmazhatd, ha lgyfél ezt kéri.

33. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések
47. 8§

Hatalyat veszti Tamasi Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 14/2005. (VII1.7.) rendelete a varos helyi
épitési szabalyzatardl (HESZ).

Porga Ferenc Gulyasné dr. Kbnye Katalin
polgarmester jegyz6

Zaradék:
Utolsd egységes szerkezetbe foglalva: 2025. janudr 30.

Gulyasné dr. Kénye Katalin
jegyz6
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1. melléklet™

TAMASI VAROS
KULTERULET
SZABALYOZASI TERVE

“r

M=1:15000

14 Az 1. melléklet a Tamasi Var(s Onk[ tmanyzata Képvisel-testiiletének 23/2022. (IX. 19.) 6nk[ rmanyzati rendelete
1. § (1) bekezdés - 1. mellékletével megéllapit! tt szoveg. Az 1. melléklet a Tamasi Var( s Onk[ tméanyzata
Képvisel6-testiiletének 13/2023. (II1. 30.) 6nk[ tmanyzati rendelete 6. § (1) bekezdésével megallapitl tt szoveg. Az
1. melléklet a Tamdsi Var[s Onk| rmanyzata Képvisel§-testiiletének 31/2023. (XII. 14.) énk[ tmédnyzati rendelete 1.
§ (1) bekezdésével megallapit( tt szoveg. Az 1. melléklet a Tamdsi Véar[s Onk[ tmanyzata Képvisel§-testiiletének
4/2024. (1I. 2.) dnk[rmanyzati rendelete 1. §-aval megallapit[ tt szoveg. Az 1. melléklet a Tamasi Var[s
Onk[tményzata Képviseld-testiiletének 13/2024. (V. 30.) 6nk[tmanyzati rendelete 1. §-aval megallapit[it szoveg.
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2. melléklet®

TAMASI VAROS
BELTERULET
SZABALYOZASI TERVE

-

M=1:4000

15 A 2. melléklet a Tamasi Var(s Onk tmanyzata Képviselé-testiiletének 28/2021. (X. 28.) 6nk[ tmanyzati rendelete 7.
§-aval megallapit/ tt szveg. A 2. melléklet a Tamdasi Var(s Onk[manyzata Képvisel§-testiiletének 23/2022. (IX.
19.) 6nk[ rmanyzati rendelete 1. § (2) bekezdés - 2. mellékletével megallapit tt szoveg. A 2. melléklet a Tamasi
Viar(s Onk| tmanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (II1. 30.) 6nk[ trmanyzati rendelete 6. § (2) bekezdésével
megallapit/ tt szoveg. A 2. melléklet a Tamasi Var[ s Onk  tmanyzata Képviseld-testiiletének 31/2023. (XII. 14.)
onk[rmanyzati rendelete 1. § (2) bekezdésével megallapit/ tt szoveg. A 2. melléklet a Tamési Véar[s Onk[ rmanyzata
Képvisel6-testiiletének 24/2024. (XI. 28.) 6nk[ tmanyzati rendelete 1. §-aval megallapit(tt szoveg. A 2. melléklet a
Tamési Var[s Onk imanyzata Képvisel6-testiiletének 3/2025. (1. 30.) énk[tméanyzati rendelete 2. §-aval
megallapit[tt szoveg.
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Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési elGirasai

Kisvarosias

lakéteriilet

3. melléklet

A B C D E F G
1 Epitési Beépitési |Kialakithat6|Kialakithat |Beépitettsé |Epiiletmagass |Z6ldfeliilet
ovezet jele |modd telek 6 telek g ag legkisebb
megengede |[megengede |megengede [megengedett (mértéke
tt legkisebb |tt tt legnagyobb |(%)
teriilete legkisebb |legnagyobb |mértéke (m)
(m?) telekszéless [mértéke
ége (m) (%)
2 Lk-1 z 300 20 30 12,5 35
3 Lk-2 YA 15 3 100* 4,0 O*
4 Lk-3 Sz 700 25 40 8 30
5 Lk-4 0 350 14 50 4,5 30
6 Lk-5 YA 180 6 50 8 30
7 Lk-6 z 200 14 60 4,5 20
8 Lk-7 0 500 20 50 6,5 30
Kertvarosias lakoteriilet
A B C D E F G
1 Epitési Beépitési |Kialakithat6|Kialakithat |Beépitettsé |Epiiletmagass |Z6ldfeliilet
ovezet jele |modd telek 6 telek g ag legkisebb
megengede |[megengede |megengede |[megengedett [mértéke
tt legkisebb |tt tt legnagyobb |(%)
teriilete legkisebb |legnagyobb |mértéke (m)
(m?) telekszéless [mértéke
ége (m) (%)
2 Lke-1 0 600 16 30 5,5 50
3 Lke-2 | 600 16 30 5,5 50
4 Lke-3 Sz 600 18 20 5,5 60
5 Lke-4 Sz 600 18 30 5,5 50
6 Lke-5 0 400 16 30 5,5 50
7 Lke-6 SZ 500 15 30 7,5 50
8 Lke-7 SZ 400 16 30 5,5 50
9 Lke-8 0 300 12 25 5,5 50
Falusias lakoteriilet
A B C D E F G
1 Epitési Beépitési |Kialakithat6|Kialakithat |Beépitettsé |Epiiletmagass |Z6ldfeliilet
ovezet jele |modd telek 6 telek g ag legkisebb
megengede |megengede |megengede [megengedett [mértéke
ttlegkisebb |tt legkisebb |tt legnagyobb (%)
teriilete telekszéless [legnagyobb [mértéke (m)
(m?) ége (m)
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A B C D E F G
mértéke
(%)
2 Lf-1 o 900 16 30 5,5 50
3 Lf-2 sZ 900 20 30 5,5 50
4 Lf-3 SZ 600 16 30 4,0 40
5 Lf-4 SZ 900 18 30 5,5 50
6 Lf-5 300 12 30 4,0 40
716 Lf-6 200 - 30 4,5 40
Hétvégihazas teriilet
A B C D E F G
1 Epitési Beépitési |Kialakithat6|Kialakithat |Beépitettsé |Epiiletmagass |Zoldfeliilet
ovezet mod telek 6 telek g ag legkisebb
jele megengede |megengede |megengede [megengedett (mértéke
tt legkisebb |tt tt legnagyobb |(%)
teriilete legkisebb |legnagyobb |mértéke (m)
(m?) telekszéless [mértéke
ége (m) (%)
2 Uh-1 Sz 400 16 20 5,0 60
Telepiiléskézpont teriilet
A B C D E F G
1 Epitési Beépitési |Kialakithat6|Kialakithat |Beépitettsé |Epiiletmagass |Zoldfeliilet
ovezet jele |modd telek 6 telek g ag legkisebb
megengede |[megengede |megengede [megengedett (mértéke
tt legkisebb (tt legkisebb |tt legnagyobb |(%)
teriilete telekszéless [legnagyobb [mértéke (m)
(m?) ége (m) mértéke
(%)
2 Vt-1 SZ 3000 30 40 8,5 40
3 Vt-2 sz 3000 30 40 11 30
4 Vt-3 Z/Sz 1000 30 60 12,5 20
5 Vt-4 SZ 400 20 80 8,5 10
6 Vi-5 z 500 16 50 8,5 20
7 Vt-6 z 500 16 50 11 20
8 Vt-7 sz 600 20 40 12,5 40
9 Vt-8 z 1000 20 80 8,5 10
10 Vt-9 Y4 3000 50 50 5,5 10
11 Vt-10 sz 800 18 35 7,0 20
12 Vt-11 sz 3000 100 60 10,5 20
13 Vt-12 o 3000 30 40 8,5 30
14 Vt-13 SZ 1000 30 50 12,5 20

16 A 3. mellékletben foglalt tAblazat 7. sorat and@ai Varos Onkormanyzata Képviseestiletének 13/2023. (lil. 30.)

onkormanyzati rendelete 6. § (3) bekezdése ikkmta
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Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

A B C D E F G
1 Epitési Beépitési |Kialakithat6|Kialakithat |Beépitettsé |Epiiletmagass |Z6ldfeliilet
Ovezet mod telek 6 telek g ag legkisebb
jele megengede |megengede |megengede [megengedett (mértéke
tt legkisebb |tt tt legnagyobb |(%)
teriilete legkisebb |legnagyobb |mértéke (m)
(m?) telekszéless [mértéke
ége(m) (%)
Gksz-1 SZ 1000 20 40 8,5 25
Gksz-2 sz 700 18 40 5,5 25
Ipari teriilet
A B C D E F G
1 Epitési Beépitési |Kialakithat6|Kialakithat |Beépitettsé |Epiiletmagass |Zoldfeliilet
ovezet mod telek 6 telek g ag legkisebb
jele megengede |[megengede |megengede [megengedett (mértéke
tt legkisebb |tt tt legnagyobb |(%)
teriilete legkisebb |legnagyobb |mértéke (m)
(m?) telekszéless [mértéke
ége(m) (%)
Gipe-1 sz 1500 30 50 12,5 25
Gipe-2 sz 1500 30 50 15 25
Gipz-1 SZ 2500 30 30 8,5 40
Kiilénleges teriilet
A B C D E F G
1 Epitési Beépitési |Kialakithat6|Kialakithat |Beépitettsé |Epiiletmagass |Z6ldfeliilet
ovezet jele |modd telek 6 telek g ag legkisebb
megengede |[megengede |megengede [megengedett (mértéke
tt tt tt legnagyobb |(%)
legkisebb |legkisebb |legnagyobb |mértéke (m)
teriilete telekszéless [mértéke
(m?) ége(m) (%)
2 K-T Sz 5000 50 10 6,5 40
3 K-Kp Sz 5000 50 10 6,5 40
4 K-Sp Sz 5000 50 15 8,5 40
5 K-Lsp Sz 5000 50 15 8,5 40
6 K-Szt Sz 3000 50 30 8,5 40
7 K-Hull Sz 2000 20 30 8,5 40
8 K-Str Sz 5000 50 20 16,5 60
9 K-1d Sz 1500 30 20 10,5 60
10 K-B Sz 10000 100 10 4,5 40
11 K-Rek Sz 5000 50 20 6,5 60
12 K-Spu sz 4000 20 40 10,5 40
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13Y K-G z 15 100* 4 0*

14'# K-G2 Zz 15 K 100 4 0

17 A 3. mellékletben foglalt tablazat 13. soraban@isi Varos Onkormanyzata Képviséstilletének 13/2023. (l11.

30.) 6nkormanyzati rendelete 6. § (3) bekezdésdtikbe.
18 A 3. mellékletben foglalt tAblazat 14. soraba@si Varos Onkormanyzata Képvisédstuletének 13/2023. (lII.

30.) 6nkorményzati rendelete 6. § (3) bekezdésetikbe.

28



4. melléklet
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1. fiiggelék *°

19 A4. melléklet 1. fuggeléket a Tamasi Varos Onkinyzata Képviséttestiletének 13/2023. (111. 30.)
onkormanyzati rendelete 7. §-a hatalyon kivil hetye
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2. flggelék

Az orszagos védettségli kiemelten védett miemlékek Tamasi teriiletén:

Kiemelten védett miemlék Cim Helyrajzi szam
Esterhazy-vadaszkastély (Miklosvar) Harsfa u. 7. 1793/1, 1793/2, 1793/3, 1793/4
Rémai katolikus templom Szabadsag utca 839

(Nagyboldogasszony)

Rémai katolikus Rozalia kdpolna (Kalvaria Kdlvaria utca 1590

kapolna)

Vizimalom Cseringat 0661
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azonosit telepiilés

22986
20500
92361
20498
20520
20521
22993
22994
22995
22998
23060
23064
23108
23109
23110
22958
23476
23480
23481
23482
23521
23522
23523
23524
23526
23594
23595
23612
23613
23614
23616
23617
23618
23619
23620
23754
23755

Regoly
Regoly
Regoly
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi

1 Médositotta Tamasi Varos Onkormanyzata Képviseld-testilletének 216/2021. (X. 27.)
onkormanyzati hatarozata

3!, fiiggelék @ 15/2021. (IV.09.) nkormdnyzati rendelethez

Régészeti lelGhelyek Tamasi teriiletén:

lelGhelysza név

75
76
81
i

19
20
22
23
24
27
29
30
31
32
33
34
39
43
44
45
46
47
48
49
51
54
55
57
58
59
61
62
63
64
65
66
67

Pacsmag
Adorjanpuszta

65-0s ut, Racvolgy
Adorjani erdé alja
Martincai halasté
Csallanyospuszta
Vagohid

Bako Sandor haza
SzGl6hegy, Csikdlegeldi homokbanya
R. k. templom
Cseréngat

Varhegy

Kishenye II.
Szentmarton-dilé
Adorjani-d(ilé
Martincai hatar
Szemcsei Koppany-hid
Pari, Tdrivizt6l K-re, Sagi erdd alja
Pari, Sagi erdd alja
Pari, Nagykdnyi vasutallomas
Gonozd

Gonozd Il.

Gonozd Ill.

Leokadia, Kersak-tanya
Sarok, Katonahid
Szemcsepuszta
Miklésvari temetd
Adorjan, Koppany-hid
Adorjani erdészlak
Adorjan, Ujtelep
Erdérész Il.
Zsigmondpuszta
Zsigmondpuszta Il.
Fornadi halasté
Adorjani erd6 alja ll.
Kecsege

Kecsege |l.
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3. fiiggelék



23767
23768
23782
23783
23784
28515
28516
36953
40428
40691
74605
74607
74799
76377
76379
76383
76385
76729
52145
77549
77551
77553
77555
77557
77559
77561
77563
77567
77569
77571
77573
52143
77575
77577
77579
77581
52136
52137
52139
52198
52200
52201
52202
52209
52210
52219

Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi

70
71
73
74
75
77
78
80
82
83
84
85
86
88
89
91
92
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
117
121
122
123
124
125
126
128

Kosba

Kalvaria kapolna

Leokadiapuszta

Fornad, Halom-telek

Leokadia Il

Kecsege IV.

Kecsege-puszta, Kdcsoge
Ujvarhegy

Dorombos

Kishenye

Oreghenye 8. szam

Oreghenye 1-5. szam

Panka

Erdérész

Kishenye

Kenderfold II.

Kenderfald I11.

lllyés Gyula utca (Gyepféld-
Adorjanpuszta Il.

Gyepfoldi-kut

Adorjanpuszta lll.

Adorjanpuszta IV.
Adorjanujtelep

Halomtelek

Csikélegels (mélyut)
Pusztafél-d(ilé

Pénzes-oldal 1.

Fels6cseringat, volt Turbdk-tanya
FelsGcseringat, volt Schiszler-
Szentmartoni-halasté 1.
Szentmartoni-halasto 2.
Téglagyar

Mez6 utca - Cser Lasz|6 utca
Varhegy 9.

61-es és 65-0s Ut keresztezddése
Szabadsag u. 24-26., Dedk F. u. 3.
Arpad u.

Erdérész

Miklésvar, Harsfa u. 2.

Fornad, Tsz melletti té partja
Gonozd

Kecsege, Gador-volgy

Kecsege, Gador-vélgy Il.
Kenderfold

Kenderfold II.

Martinca, Vitéz-telek
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52240 Tamasi 129 Messzi-rétfold 1.

52305 Tamasi 130 Szemcse, Tokos-toi-ddlé  (volt
52311 Tamasi 131 Szemcse-Sz6l6hegy
22996 Tamasi 133 Racvélgy
52284 Tamasi 134 Racvolgy, Pénzes-oldal
52256 Tamasi 136 Pari, Koppany-part
52257 Tamasi 137 Racvolgy, Erdészet
52222 Tamasi 138 Messzi-rétfold
Adorjanpuszta K-i szélénél
52146 Tamasi 139 emelkedd
52144 Tamasi 140 Turbok-telek
52141 Tama3si 141 Miklésvar, Plébaniai sz61é
84077 Tamasi 143 Kishenye
84589 Tamasi 144 Belsé- rétfold
84591 Tamasi 145 Szentmartoni- d(ild 2. leléhely
84605 Tamasi 148 Bercsényi utca
84607 Tamasi 149 Bajcsy- Zsilinszky utca
84611 Tamasi 151 Varhegy 2.
87139 Tamasi 154 Csortos Gyula utca
87143 Tamasi 156 Hunyadi utca
87145 Tamasi 157 Méra Ferenc utca
87315 Tamasi 158 Klapka koz
87317 Tamasi 159 Wesselényi utca 7-11. szam el6tt
87615 Tamasi 162 Miklosvar
88067 Tamasi 163 Vérhegy
88089 Tamasi 164 Bem utca
89783 Tamasi 165 Szemcse 1. lelGhely
89785 Tamasi 166 Szemcse 2. leléhely
89787 Tamasi 167 Szemcse 3. lelGhely
89789 Tamasi 168 Szemcse 4. leléhely
89791 Tamasi 169 Szemcse 5. lelGhely
89793 Tamasi 170 Szemcse 6. leléhely
Adorjanpuszta, Pokol-godér alatt
89795 Tamasi 171 1.
Adorjanpuszta, Pokol-g6dor alatt
89797 Tamasi 172 2.
89799 Tamasi 173 Adorjanpuszta, Hatar-volgy
89801 Tamasi 174 Adorjanpuszta 5. lel6hely
89803 Tamasi 175 Miklosvar utca
89813 Tamasi 176 Kismez6 1. lel6hely
89815 Tamasi 177 Kismezd 2. lelGhely
89817 Tamasi 178 Gonozd (Szemcséd)
89819 Tamasi 179 Gyepfold
91753 Tamasi 180 Volt 2. sz. Altaldnos iskola
91755 Tamasi 181 Bocskai-koz
92275 Tamasi 182 Szarkahegy északi laba
3
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92337
92339
92341
92381

Tamasi
Tamasi
Tamasi
Tamasi

183
184
185
186

Alsé Fornad

Kossuth tér - Arany Janos utca
Miklésvar, idilételep felett
Kishenyei iskola

35



5. melléklet a 15/2021. (IV.9.) 6nkormdnyzati rendelethez®°

UTAK JAVASOLT MINTAKERESZTSZELVENYEI

K.IV.B
kiilteriileti
3
s . b dezési
berendezési sdv % padka (ttest padka 4rok ere:évmes'
= |
3 1
|
6 25 | 25 | 6,5 25 5 5
30
B.V.c-C
lakoteriileti
= :
B | berendezési sav Gttest berenf:lezéﬂ
i, sav
2 6 6 6
20 B
B.V.c-C
iparteriileti
el I
wi
- b::n lttest ﬁ
= i kétoldali =K
o zési P &
kerékparsavval =
sdv 2
2 3 8 3
16
B.vi.d-C lakéterileti B.VL.d-D
| [ —— |
3 3 3
berendezési 8 @ 4
sév Gttest 2 2 Gttest T
- £ a Q [
jardaval 5 & 5
F=) L =]
4,5 5,5 2 2,5 5,5 2
12 10

20 Az 5. mellékletet a Tamasi Varos Onkormanyzaipwses-testiletének 13/2023. (I1l. 30.) 6nkormanyzati
rendelete 6. § (4) bekezdése iktatta be.
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