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pacley 2  INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kozponti Koweteléskezel6 Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ), Nikolov Antalné és Magyar Allam
adbsok ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa érdekében
ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében
arverést tizok ki.Az alapiigyben a végrehajtist Dr. Zaborszky Fszter Maria kozjegyzo 11057/01/70922/2012/2 szanm hatarozata
alapjan Dr. Zaborszky Eszter Miria kizjegyzé a(z) 11057/U0/30921/2012/3 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el,
Kdlcsontartozas cimen fennalld 30 302 205 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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TKK Talentis Kézponti Koveteléskezeld Zrt.  Magyar Allam 0238.V.0404/2012 Kélcsontartozas 30 302 205 Ft
(-71900113-60025755)

cime: 7190 Tamasi, Volgy utca 22., megnevezése: kivett iidiil6,
fekvése: Tamasi, helyrajzi szama: 2557/11.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Az ingatlan tulajdoni személyi, fekvése belteriilet, kiépitett pormentes it mellett
fekszik. Kozmii: vezetékes viz, villany. Talajanak mindsége kotott. Keritése nincs. Az épiilet rendeltetése iidiild,
tobbszintes-tetétérbeépitéses ingatlan. Kletkora kb 30 év. Tetdszerkezete fa gerendin mazas cserép. Nincs alapincézve, alapteriilete

60 m2.

AZ INGATLAN LEIRASA ES A FENYKEP TAJEKOZTATO JELLEGU, MINDEN ESETBEN SZEMELYESEN GYOZODJON MEG
EZEKROL!, -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhet6en kertil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 20 000 000 Ft,
arverési eldleg: 2 000 000 Ft,
licitkﬁszﬁb 200 000 Ft.

------

illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123354.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehaijtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.24. 2025.11.13. 15:00 18 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.13. 19:00 2025.12.03. 19:00 14 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.03. 19:00 2025.12.23. 15:00 10 000 000 Ft.
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Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam veégéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimél aron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarsra
keriil, tovéabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez0dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezaras idGpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idétartam hdny szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szaméra

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilénbozd jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiill. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb sszegii

vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran
az eljardé végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartidsba be nem jegyzett tdrvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizdrt, €s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és arverési vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagéért a regisztrilt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél szold egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mingségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - (6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyitd erejli maginokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekléddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomésa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrdl sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgiltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez fiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
flizédik. Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasa a kzzétételi idtartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezOk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartdsaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok
bemutatédsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve térvényszeki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhaszndld mar szerepel az drverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megelézéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz
szitkséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési
eldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123354 szamu végrehajti letéti szamlara és az
eléleg a letéti szamldn jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély azgaf@ivalasi kérclemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az



arverez0, az arveréshez tartoz6 licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadasaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob dsszegével az eldzéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérasdnak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevot a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha czt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzkonyv aldirdsanak napjatol
- ha pedig az érverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szdmitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb sszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitdsat kéveté 30 napon beliil méasodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszto drverési vev kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsig 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos &rverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kdvetdé 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlandrverésrél (az drverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt 4arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasdban elérhetSk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabél, a becsérték
ismételt megdllapitdsatél — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birésagi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megadllapitott becsérték alapjin elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése

szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljaras szabdlyait és az
elGlerjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszts) ellen a kézbesitéstél szamitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtdst foganatosité birosagnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII torveny (Irv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portalvdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
dwtaldssal az illetékes birdsdg eljardasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésigon rendszeresiteit ,sarga csekk”)
haszndlatdaval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Bonyhad, 2025.10.15.
dr. Hozleiter Attila
0nalld birosagi végrehajtd
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