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7. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA  

2/2016. ÉVI 

 

 
I. BEVEZETÉS 

 

 
1. Előzmények 

Tamási Város Önkormányzata  a  TOP  1.2.1.‐15  számú  pályázat  keretében  turisztikai  központot  kíván  építeni 
Tamási vadasparkjához kapcsolódóan. Az épület elhelyezésére alkalmas terület található a vadasparkba vezető 
út mentén ( a Hársfa utca végén). 

A  földrészlet  településrendezési besorolása azonban nem  teszi  lehetővé a beruházást, ezért a  rendezési  terv 
újabb módosítása szükséges. 

A módosítás  első  lépéseként  az  Önkormányzat  Képviselő‐testülete  176/2016.  (X.  19.)  számú  határozatával 
(településfejlesztési döntés) kinyilvánította szándékát a Településrendezési Terv módosításáról.  
 
Tamási Város, a város teljes közigazgatási területére vonatkozó, hatályos Településszerkezeti tervvel és Helyi 
Építési szabályzattal rendelkezik, melyek 2005‐ben kerültek jóváhagyásra. A településrendezési eszközök azóta 
többször kerültek módosításra, legutóbb 2016‐ban. 

 



 
2. A módosítás általános célja, rövid leírása  

 

Az eljárás során a 01031/5. hrsz‐ú földrészletet érintően módosításra kerül a Településszerkezeti terv, mely ezt 
a  területet  közlekedési  területbe  sorolta,  valamint módosításra  kerül  a  Szabályozási  terv  is, mely  ennek  a 
területnek  egy  részét  közlekedési  területként  belterületbe  csatolandó  területnek  jelölte, más  részét  pedig 
külterületként turisztikai erdőbe sorolta. 

A módosítás során a  földrészlet egy  része marad közlekedési  területbe, egy  része pedig különleges  területbe 
kerül. A Helyi Építési Szabályzat pedig kiegészítésre kerül az új építési övezet építési előírásaival.  

A  leírt önkormányzati  fejlesztési elképzelés célja, hogy Tamási város  idegenforgalmi vonzerejét erősítse helyi 
attrakciók kialakításával.  
 



H A T Á R O Z A T I   J A V A S L A T   T E L E P Ü L É S S Z E R K E Z E T I   T E R V  
J Ó V Á H A G Y Á S Á H O Z  

 
 

Tamási Város Képviselő‐testülete 
……………..számú határozata 

Tamási Város Településszerkezeti terv módosításának elfogadásáról  
 
 

Tamási  Város  Önkormányzatának  Képviselő‐testülete  az  épített  környezet  alakításáról  és  védelméről  szóló 
1997.  évi  LXXVIII.  Törvény  6.  §  (1)  bekezdése  és  a  településfejlesztési  koncepcióról,  az  integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről  szóló  314/2012.  (XI.  8.)  Kormányrendelet  16.  §  (1)  bekezdése  alapján  az  alábbi  döntést 
hozza: 
 

Tamási Város Önkormányzat Képviselő‐testületének 176/2016. (X. 19.) számú 
határozatában  jóváhagyott  településfejlesztési  döntések  tekintetében  a 
2/2005.  (I. 20.) Kt határozattal elfogadott Tamási Város Településszerkezeti 
tervének módosítását az alábbi mellékletekkel jóváhagyja: 
 
Településszerkezeti tervlap:  1. melléklet 
Településszerkezeti terv VII. számú módosításának leírása:  2. melléklet 
Település területi mérlege:  3. melléklet 
Területrendezési tervvel való összhang igazolása:  4. melléklet 
Biológiai aktivitásérték számítási eredménye:  5. melléklet 
 
 
 
 
 
 
  polgármester   jegyző 

  



1. melléklet 

…………önkormányzati határozattal jóváhagyva 
 

T E L E P Ü L É S S Z E R K E Z E T I   T E R V L A P  





2. melléklet 

…………önkormányzati határozattal jóváhagyva 

 
 
T E L E P Ü L É S S Z E R K E Z E T I   T E R V   V I I .   S Z Á M Ú   M Ó D O S Í T Á S Á N A K   L E Í R Á S A  

 

1. A területfelhasználás 
 
 
 
Tamási Város Településszerkezeti terve az alábbiak szerint kerül módosításra: 

a  01031/5  hrsz‐ú  ingatlan  ~  2500  m2  nagyságú  területe  közlekedési  területből  különleges 
területbe kerül átsorolásra. 

   
Tamási  Város  közigazgatási  területén  lévő  egyéb  ingatlanok  településrendezési  terv  szerinti  besorolása 
változatlan marad. 
 

2. A tájrendezés és természetvédelem 

 
A  terület  az  Országos  Ökológiai  hálózatnak  nem  része.  A megyei  területrendezési  terv  alapján  azonban  a 
kiemelten kezelendő tájképvédelmi terület övezetébe tartozik.  
A tervezési terület nem áll természetvédelmi oltalom alatt, tájrendezési javaslatot nem igényel. 
 

 

3. A zöldfelületi rendszer 

 
Az övezeti átsorolás a település meglévő zöldfelületi rendszerében változást nem eredményez. 
 

4. Az örökségvédelem 

 
A területen belül országos vagy helyi védelem alatt álló, vagy arra javasolt építmény nem található. 
A  01031/5.  hrsz‐ú  ingatlan  a  közhiteles  örökségvédelmi  nyilvántartás  adatai  alapján  régészeti  érintettségű 
terület: Tamási 162, Miklósvár (azonosító 87615).  
Az övezeti átsorolással érintett terület a lelőhely jelenleg ismert határán kívül esik, ennek ellenére az illetékes 
örökségvédelmi  hatóság  szakhatóságként  vagy  szakkérdés  vizsgálata  során,  a  hatályos  jogszabályok  alapján 
régészeti  feladatellátást  fog  előírni,  tehát  a  munkák  kapcsán  az  építtetőnek  a  várható  régészeti 
feladatellátásból származó többletköltséggel, időigénnyel és esetleges korlátozásokkal számolni kell.  
 

 

5. A közlekedés 

 

Az övezeti átsorolás során a hatályos tervben jelölt közlekedési területekben változtatás nem történik, azaz az 
utak keresztmetszeti mérete és besorolása érintetlen marad. 
A tervmódosítás közlekedés tervezői feladatot nem igényel.  
 

6. A közműellátás és hírközlés 

 

 



A  Miklósvári  utca,  Hársfa  utca  és  az  Erdősor  utca  vízvezetékkel,  szennyvízvezetékkel,  gázvezetékkel  és 
villamosenergia hálózattal ellátottak. 

A  módosítással  érintett  területen  létesítendő  látogatóközpont  vízellátása  a  meglévő  vízvezeték  hálózatról 
megoldható.  A  szennyvízelvezetés  a  Miklósvári  utcán  már  meglévő  vezetékes  szennyvíz  hálózatra  való 
rákötéssel szintén megoldható. 

A  mobil  szolgáltatók  vételi  lehetőségei  a  területen  megfelelők.  A  területen  létesítendő  látogatóközpont 
vezetékes  hírközlése  a  Tarr  Kft‐nek  a Miklósvár  utcai,  vagy  Hársfa  utcai,  0,4  kV‐os  szabadvezeték  hálózat 
oszlopaira szerelt, vagy a Magyar Telekom hálózatának meghosszabbításával kiépíthető. 

A létesítmény tervezett energiaellátására és a közterületek esetleges világítására a 0,4 kV‐os hálózat kiépítését 
földkábelekkel javasolt kialakítani.  

Közmű, illetve hírközlési tervezői feladatot nem igényel. 

 

7. A környezetvédelem 
 

Az övezeti átsorolás az alábbi környezetvédelmi kérdéseket veti fel: 

Felszíni vizek 

A vizsgálati terület vízfolyás parti sávját nem érinti. A területhez legközelebbi élő víz a Ny‐ra, mintegy 40 m‐re 
található névtelen vízfolyás. 
A  települési  szennyvíztisztítás  szempontjából  érzékeny  felszíni  vizek  és  vízgyűjtőterületük  kijelöléséről  szóló 
240/2000. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. számú melléklete szerint Tamási város és a vizsgálati terület nem tartozik 
az érzékeny felszíni vizek vízgyűjtő területét kijelölő települések közé.  

Az új terület‐felhasználás a felszíni vizek minőségét nem veszélyezteti. 

A területen keletkező csapadékvizek szakszerű és biztonságos elvezetéséről a jogszabályok szerint gondoskodni 
kell. A terület morfológiai adottsága vízelvezetés szempontjából kedvezőnek mondható.  
A  területen  tervezett  tevékenységek  megvalósítása  során  a  szennyvízkezeléssel,  szennyvízkibocsátással, 
közcsatornába  vezetéssel  kapcsolatos  környezetvédelmi  követelményeket  a  kibocsátó  számára  külön 
jogszabály  szerinti engedélyben,  ‐  illetve azok hatálya alá nem  tartozó külön  jogszabály  szerinti  tevékenység 
esetén  a  környezetvédelmi  hatóság  által  kiadott  külön  engedélyben,  ill.  a  tevékenységre  vonatkozó  egyéb 
engedélyben kell meghatározni.  

Földvédelem, felszín alatti vizek 
A módosítással érintett telek az  ingatlan‐nyilvántartásban kivett saját használatú útként szerepel, ez alapján a 
módosítás termőföldet nem érint, tehát termőföldből való kivonással nem jár. 
A vizsgálati terület a V6EFW‐3‐13, VU3W6‐4‐13 azonosítójú MEPAR blokkba, és nitrátérzékeny területek közé 
tartozik. 
A  vizsgálati  terület  Tolna Megye  Területrendezési  Terv  3.6. melléklete  alapján Országos  vízminőség‐védelmi 
területet nem érint. 
A  vizsgálati  terület  nem  érinti  a  sérülékeny  vízbázisok  kijelölt,  vagy  kijelölés  alatt  álló  védőidomát, 
védőterületét. 
Új beruházás esetén, amennyiben a tervezett vízimunka, vízhasználat, vízilétesítmény állami tulajdonban  lévő 
vízkészletet vagy vízilétesítményt,  felszín alatti vizek víztartó képződményeit vagy  felszíni vizek medrét érinti, 
vagy arra közvetlen hatással van, akkor a működési területével érintett vízügyi  igazgatási szerv vagyonkezelői 
hozzájárulását minden esetben be kell szerezni. 
Az  ingatlanok  tulajdonosai  kötelesek  az  ingatlant  a  víziközmű‐rendszerbe  beköttetni  és  a  víziközmű‐
szolgáltatást igénybe venni, ha arra csatlakozni lehet. 

A tervezett tevékenység a talajra, földtani közegre és a felszín alatti vizekre számottevő hatást nem gyakorol.  

Levegőtisztaság‐védelem 

A  módosítással  érintett  területen  és  annak  környezetében  nincsenek  légszennyezettség  szempontjából 
ökológiailag sérülékeny területek.  



A  terület  a  javasolt  gyógyhely  határán  belül  fekszik,  ezért  annak  kijelölése  után  a  gyógyhelyre  vonatkozó 
levegővédelmi követelményeknek kell teljesülnie. 
A turisztikai központ létesítésénél a levegővédelmi előírások betartását már az engedélyezési fázisban meg kell 
követelni. A  levegővédelmi követelmények teljesülését a  légszennyező  forrás  teljes hatásterületén biztosítani 
kell.  Helyhez  kötött  légszennyező  pontforrás  lésítéséhez  és  működtetéséhez  a  környezetvédelmi  hatóság 
engedélye szükséges. 
Levegőtisztaság‐védelmi  szempontból  védelmi  övezet  kialakítása  a  jelenlegi  szabályozás  szerint  csak  a  bűz 
kibocsátással  járó  környezeti  hatásvizsgálat  köteles  vagy  egységes  környezethasználati  engedély  köteles 
tevékenységek, illetve létesítmények esetében szükséges. 

Zaj elleni védelem 

A tervezett turisztikai központ jellemző zajhatása várhatóan a megnövekedő célforgalomból kialakuló zaj lesz. 
A tervezési terület északi irányban kertvárosias lakóterülettel határos.  
Tekintettel arra, hogy a módosítással érintett területre, mint különleges turisztikai területre vonatkozóan a  zaj‐ 
és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló 27/2008. (XII.3.) KvVM‐EüM együttes rendelet nem ír elő 
zajvédelmi  határértékeket,  a  közeli  lakóterületek  tulajdonosainak,  illetve  az  ott  lakók  szerzett  jogainak 
biztosítása érdekében javasolt a terület zajhatárértékét az előbbi rendelet 1. melléklete alapján a lakóterületre 
vonatkozóan meghatározni, azaz nappal 50 dB, éjjel 40 dB.  
A  terület  a  javasolt  gyógyhely  határán  belül  fekszik,  ezért  annak  kijelölése  esetén  a  gyógyhelyre  vonatkozó 
zajvédelmi követelményeknek kell teljesülnie. 
 

8. A védőterület és védősávok 

 

A  területet  érinti  a  gyógyhely  védőterületének  javasolt  határvonala.  A  kijelölést  követően  a  gyógyhelyekre 
vonatkozó  szigorúbb  jogszabályi  előírások  biztosítják  a  gyógyászati  és  a  fürdőhöz  kapcsolódó  rekreációs 
tevékenységek zavartalan működését, elsősorban zajterhelés  és levegőtisztaság szempontjából. 
A területet érintő régészeti védettség a 4. pontban ismertetésre került. 

 

9. A korlátozások 

 
A  területet  érinti  a  gyógyhellyé  minősítésre  javasolt  terület,  melyen  belül  ‐    ha  a  kijelölés  megtörténik‐  
zajterhelési értékek és  levegőtisztaság szempontjából teljesülnie kell a fokozottan védett területre vonatkozó 
követelményeknek.  
 
A tervezési területet egyéb területrendezési vagy településrendezési terv által hozott korlátozás nem érinti. 

 

  



 
3. melléklet 

…………önkormányzati határozattal jóváhagyva 
 

A   T E L E P Ü L É S   T E R Ü L E T I   M É R L E G E  

 

Az övezeti átsorolással a település területén lévő: 

- közlekedési terület  0,25 ha területnagysággal csökken; 

- különleges terület 0,25 ha területnagysággal növekszik. 

 

 

 

 



4. melléklet 

…………önkormányzati határozattal jóváhagyva 

 
 

A   T E R Ü L E T R E N D E Z É S I   T E R V V E L   V A L Ó   Ö S S Z H A N G   I G A Z O L Á S A  

 
A területrendezési tervekkel való összhang megteremtése 

 
A településrendezési tervek készítése, módosítása során meg kell teremtetni az összhangot a magasabb szintű 
tervekkel,  így  az  Országos  Területrendezési  Tervvel  (továbbiakban  OTrT),  valamint  Tolna  Megyei 
Területrendezési  Tervével  (továbbiakban:  MTrT).  Ez  utóbbi  a  16/2016.  (IX.  26.)  és  a  9/2012.  (III.  28.) 
önkormányzati rendeletekkel módosított 9/2005. (V. 12.) önkormányzati rendelettel került elfogadásra.  
 
1. Az OTrT Tamási Város közigazgatási területét, illetve a módosítással érintett területeket az 
alábbiakban érinti:  

Szerkezeti terv: 

Országos Területrendezési Tervről  szóló, 2008. évi  L.  törvénnyel módosított 2003. évi XVI.  törvény  szerint  a 
Tamási város területét az alábbi térségi területfelhasználási kategóriák érintik: 
- A Nagy‐Koppány folyótól délre eső területek kisebb részét erdőgazdálkodási térségbe, túlnyomó részét 
mezőgazdasági térségbe sorolta. 
- A település belterületétől déli, illetve nyugati irányban található területeket vegyes területfelhasználású 
térségbe sorolta. 
- A Nagy‐Koppány folyótól északra fekvő területeket nagyrészt mezőgazdasági térségbe sorolta. 
- települési térség (750‐1000 ha között) 

Az országos övezetek közül Tamási város területét az alábbi övezetek érintik: 

1. Ökológiai hálózat övezete: 
A település közigazgatási területét érinti, a módosítással érintett területet nem.  

2. Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete:  
A település közigazgatási területét érinti, a módosítással érintett területet nem. 

3. Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete: 
A település közigazgatási területét érinti, a módosítással érintett területet nem. 

4. Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete: 
A település közigazgatási területét érinti az övezet, azonban a tervezési területet nem.  

5. Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete: 
A település közigazgatási területét, valamint a módosítással érintett tömböt érinti. 

   
 



Országos övezeti tervlapok, szerkezeti terv részlete: 

     

1. Ökológiai hálózat  2. Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület  3. Jó termőhelyi adottságú szántóterület 

     

4. Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület  5. Tájképvédelmi szempontból kiemelten 
kezelendő terület 

Országos szerkezeti terv 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2. Az MTrT (2016. évi módosítással jóváhagyott anyaga alapján) Tamási Város közigazgatási területét, 
illetve a módosítással érintett területet az alábbiakban érinti: 
 
Az MTrT szerkezeti  terve szerint a  tervezési  terület erdőgazdálkodási  térségbe  tartozik.   A kiemelt  térségi és 
megyei  területfelhasználási  kategóriákon  belül  a  települési  területfelhasználási  egységek  kijelölése  során  az 
OTrT 6. § (2) a) pontja alapján az erdőgazdálkodási térséget legalább 75 %‐ban erdőterület területfelhasználási 
egységbe kell sorolni. 
Tamási közigazgatási területén lévő összes erdőgazdálkodási térség 1879,24 ha. A hatályos településszerkezeti 
tervben erdő területbe sorolt területek nagysága ennél több, tehát az övezeti átsorolás után is megfelel a terv 
az előbb ismertetett előírásnak. 
 
A 11/2016. (IX. 26.) önkormányzati rendelettel módosított MTrT alapján Tamási város területét az alábbi 
térségi övezetek érintik: 

1‐3. Magterület,  ökológiai  folyosó,  pufferterület:  A  település  közigazgatási  területét  érinti,  a módosítással 
érintett  területet  nem.  Az  övezet  határára  vonatkozóan  a  Duna‐Dráva  Nemzeti  Park  Igazgatósága 
adatszolgáltatási kötelezettségének eleget tett.  
4‐5.  Kiváló  termőhelyi  adottságú  és  jó  termőhelyi  adottságú  szántóterület  övezete:  az  országos  övezetek 
között ismertetve. 
6‐7.  Kiváló  termőhelyi  adottságú  erdőterület,  erdőtelepítésre  javasolt  terület:  A  település  közigazgatási 
területét érinti, a módosítással érintett területeket nem.  
8. Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete: 
A  település  közigazgatási  területét,  valamint  a módosítással érintett  tömböt érinti.   A hatályos Helyi építési 
szabályzat tartalmazza a területre vonatkozó előírásokat. 
12.  Ásványi  nyersanyagvagyon‐terület  övezete:  a  település  közigazgatási  területét  érinti.  Tényleges 
kiterjedését az  illetékes államigazgatási szerv adatszolgáltatása alapján kell  lehatárolni. Ez alapján a  tervezési 
területet nem érinti.   
16. Földtani veszélyforrás területe: A megyei övezetek közül a  földtani veszélyforrás terület övezete az OTrT 
12/A §. (2) bekezdésének megfelelően a teljes közigazgatási területre  lett  jelölve. Az övezeti előírások szerinti 
(OTrT 25. §) tényleges kiterjedésnek megfelelően kell a tervben lehatárolni. Tamási Város hatályos szabályozási 
terve jelöli ezek pontos kiterjedését, ez alapján a tervezési terület nem érintett. 
18. Szélerőműpark telepítéséhez vizsgálat alá vonható terület: a tervezési területet nem érinti.  
 

     

Magterület, ökológiai folyosó, pufferterület  Kiváló és jó termőhelyi adottságú 
szántóterület 

Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület, 
erdőtelepítésre javasolt terület 



 

Tájképvédelmi szempontból kiemelten 
kezelendő terület 

Ásványi nyersanyagvagyon terület  Földtani veszélyforrás területe 

 

Szélerőműpark telepítéséhez vizsgálat alá 
vonható terület 

Megye Térségi Szerkezeti Terve (részlet) 

 



5. melléklet 

…………önkormányzati határozattal jóváhagyva 

 
 

B I O L Ó G I A I   A K T I V I T Á S É R T É K   S Z Á M Í T Á S A   É S   E R E D M É N Y E  

 
Az  épített  környezet  alakításáról  és  védelméről  szóló  1997.  évi  LXXVIII.  törvény  alapján  újonnan beépítésre 
szánt  területek  kijelölésével  egyidejűleg  a  település  közigazgatási  területének  ‐  a  külön  jogszabály  alapján 
számított ‐ biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet.  A biológiai 
aktivitás érték számítás a 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet figyelembevétele mellett készült. 
 

Területfelhasználás 
megnevezése: 

Mérete 
előtte: 
 

Biológiai  aktivitás  értéke 
módosítás előtt: 

Mérete 
utána: 

Biológiai  aktivitás  értéke 
módosítás után: 

Közlekedési terület 
(helyi  gyűjtőutak, 
kiszolgáló utak) 

0,25 ha  0,25 x 0,6 = 0,15  ‐  ‐ 

Különleges terület 
(egyéb,  helyi 
sajátosságot  hordozó 
terület) 

‐  ‐  0,25  ha  0,25 x 1,5 = 0,375 

összesen:    0,15    0,375 

 
Biológiai aktivitás érték a módosítás előtt: 0,15 a módosítás után: 0,375. 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

III. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETRE 



 
 
 
 
 
 
 
 

 

ELŐZETES SZAKVÉLEMÉNY ÉS 

TÁJÉKOZTATÁS KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

SZÜKSÉGESSÉGÉRŐL 

Tamási város településrendezési tervének 
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ELŐZMÉNYEK 

Tamási Város érvényes OTÉK alapú településrendezési tervvel rendelkezik. A Képviselő-
testület a Településszerkezeti tervet és leíró részét a 2/2005. (I. 20.) számú önkormányzati 
határozattal, a Szabályozási tervet és Helyi Építési Szabályzatot a 14/205. (VIII. 7.) számú  
önkormányzati rendelettel hagyta jóvá, amelyeket többször módosítottak. 

 
Tamási Város Önkormányzat Képviselő-testülete 176/2016. (X. 19.) számú határozatában 
úgy döntött, hogy Településrendezési tervét módosítja. 

Az Önkormányzat, illetve a településszerkezeti terv és szabályozási terv elkészítésével 
megbízott tervezőiroda megállapította, hogy a rendezési terv módosítása az egyes tervek, 
illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 
(továbbiakban: KR.) 1.§ (3) bekezdésének hatálya alá tartozik.  

A várható környezeti hatás jelentőségének eldöntése céljából a KR. 4.§ (3) szerint az alábbi 
tájékoztatást adjuk. 

 

1. A TERVEZÉSI FELADAT 

A tervezési megbízás alapján a törvény előírásai szerint a már elkészült és a hatóságok által is 
elfogadott, településfejlesztési koncepción alapuló, szakágankénti alátámasztó munkarészeket 
tartalmazó településszerkezeti terv, szabályozási terv, valamint helyi építési szabályzat 
módosítása szükséges. 

A módosítani kívánt terület: 

a 01031/5 hrsz-ú ingatlan egy része 

 

2.  A TERV CÉLJA 
Tamási Város önkormányzata az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII törvény, valamint az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 
253/1997 (XII.20.) korm. rendelet 2012. augusztus 6-án hatályos előírásainak és a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) kormányrendeletnek megfelelően kívánja megalkotni a tárgyi 
településrészre vonatkozó építési előírásait. 
A 01031/5 hrsz-ú földrészletet a településszerkezeti terv közlekedési területbe sorolta. A 
szabályozási terv a terület egy részét közlekedési területként, más részét pedig külterületként 
turisztikai erdőként jelöli. 
Fenti földrészlet egy részén – 2500 m2 nagyságú területen – Tamási Város Önkormányzata 
pályázati forrásból turisztikai központot kíván építeni Tamási vadasparkjához kapcsolódóan. 
Az épület elhelyezésére alkalmas terület található a vadasparkba vezető út mentén (a Hársfa 
utca végén). 
A terület fentiek miatt közlekedési területből különleges területbe kerül átsorolásra. 
Az eljárás során módosításra kerül a településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat, 
valamint a szabályozási tervlap. 
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3. A MÓDOSÍTÁS LÉNYEGE ÉS AZ EREDETI TERVHEZ 
MÉRT JELENTŐSÉGE 

 
A 01031/5 hrsz-ú földrészlet egy részén – 2500 m2 nagyságú területen – Tamási Város 
Önkormányzata pályázati forrásból turisztikai központot kíván építeni Tamási vadasparkjához 
kapcsolódóan. A tervezési terület a vadasparkba vezető út mentén (a Hársfa utca végén) 
található. 

A terület közlekedési területből különleges területbe kerül átsorolásra, amely lehetővé teszi a 
turisztikai központ elhelyezését. 

A módosítás jelentős változást nem jelent az eredeti tervhez képest.  

 

4. HELYZETISMERTETÉS ÉS KÖRNYEZETVÉDELMI 
INFORMÁCIÓK 

A vizsgált terület általános ismertetése 

A tervezési terület külterületen található, a belterület dél-nyugati határával szomszédosan. A 
területen közlekedési terület, valamint  a teresedésnél zöldfelület és pihenőhely került 
kialakításra néhány köztéri bútorral. Az ingatlan-nyilvántartásban kivett saját használatú 
útként jegyezték. Az ingatlan útként használt része továbbra is közlekedési területben marad. 
A teresedés kerül különleges területbe. 

A tervezett tevékenység – turisztikai központ kialakítása – és annak üzemeltetése nem tartozik 
a környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárásról 
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatálya alá. 

Talaj- és vízvédelem 

A földtani közeg (termőföld-termőtalaj, mederüledék, a kőzetek, ásványok, etc.) és a víz 
védelme kiterjed a föld felszíni és felszín alatti rétegeire. Az egészséges életfeltételek 
biztosítása érdekében a földben, vagy a föld felszínén csak olyan anyag helyezhető el, 
valamint csak olyan tevékenység végezhető, amely a földtani közeget valamint a környezeti 
elemeket, a felszíni és a felszín alatti vizeket nem szennyezi, nem károsítja. 

Felszíni vizek 
A vizsgálati terület vízfolyás parti sávját nem érinti. A területhez legközelebbi élő víz a Ny-ra, 
mintegy 40 m-re található névtelen vízfolyás. 

A települési szennyvíztisztítás szempontjából érzékeny felszíni vizek és vízgyűjtőterületük 
kijelöléséről szóló 240/2000. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. számú melléklete szerint Tamási 
város és a vizsgálati terület nem tartozik az érzékeny felszíni vizek vízgyűjtő területét 
kijelölő települések közé.  

A tervezett terület-felhasználás módosítása a felszíni vizek minőségét nem veszélyezteti. 

A területen keletkező csapadékvizek szakszerű és biztonságos elvezetéséről a jogszabályok 
szerint gondoskodni kell. A terület morfológiai adottsága vízelvezetés szempontjából 
kedvezőnek mondható.  
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A területen tervezett tevékenységek megvalósítása során a szennyvízkezeléssel, 
szennyvízkibocsátással, közcsatornába vezetéssel kapcsolatos környezetvédelmi 
követelményeket a kibocsátó számára külön jogszabály szerinti engedélyben, - illetve azok 
hatálya alá nem tartozó külön jogszabály szerinti tevékenység esetén a környezetvédelmi 
hatóság által kiadott külön engedélyben, ill. a tevékenységre vonatkozó egyéb engedélyben 
kell meghatározni.  

Földtani közeg védelem, felszín alatti vizek 

A településtrendezési terv tervezett módosítása a fenti meghatározások alapján termőföldet 
nem érint, tehát termőföldből való kivonással nem jár. 

A vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezéssel szembeni védelméről szóló 27/2006. 
(II.7.) Korm. rendelet tartalmazza a nitrátérzékeny területek kijelölésének és 
felülvizsgálatának szempontjait. A rendelet alapján meghatározott nitrátérzékeny területeket 
– amelyek a MePAR rendszer tematikus fedvényeként a blokkok szintjén, blokkazonosítók 
által kerülnek meghatározásra – a 43/2007. (VI. 1.) FVM rendelet 1. sz. melléklete 
tartalmazza. A vizsgálati terület a V6EFW-3-13, VU3W6-4-13 azonosítójú MEPAR blokkba, 
és nitrátérzékeny területek közé tartozik. 

A vizsgálati terület Tolna Megye Területrendezési Terv 3.6. melléklete alapján Országos 
vízminőség-védelmi területet nem érint. 

A felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet 2. számú 
melléklete tartalmazza a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területek 
besorolásának a feltételrendszerét. A besorolásokat pedig a 27/2004. (XII. 25.) KvVM 
rendelet tartalmazza, ill. egy adott lehatárolt terület érzékenysége a vízvédelemért felelős 
miniszter által jóváhagyott, 1:100 000 méretarányú országos érzékenységi térképe alapján 
kerül – a vízvédelmi hatóság határozatában meghatározásra. Mi szerint a vizsgálati terület 
besorolása „3”, kevésbé érzékeny terület. 

A felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése 
alapján az egyes létesítmények, tevékenységek megvalósításakor úgy kell eljárni a felszín 
alatti vizek, illetve víztestek esetében, hogy 

a) azok állapota ne romoljon; 
b) a tevékenység következtében kialakult jelentős és tartósan kedvezőtlen irányú 
állapotváltozás megforduljon; 
c)- 
d) a gyenge állapotú és a külön jogszabály szerinti kritériumok alapján veszélyeztetett 
helyzetűnek jellemzett víztestek állapota fokozatosan javuljon; 
e) azok a területek, ahol a felszín alatti víz, illetve a földtani közeg károsodott, 
nyilvántartásba és ellenőrzés alá kerüljenek, és állapotuk szennyezés-csökkentési 
intézkedések, illetve kármentesítés révén javuljon. 

A talajt (termőtalajnak nem minősülő földtani közeget), illetve a felszín alatti vizeket ért 
szennyeződések értékelésénél figyelembe veendő határértékeket a 6/2009. (IV.14.) KöM-
EüM-FVM-KHVM együttes rendelet mellékletei tartalmazzák. A tervezési területen 
szennyeződött területről nincs tudomásunk. A felszín alatti vízbe történő közvetett, vagy 
közvetlen bevezetés esetén a vonatkozó szabványokat és a 6/2009. (IV.14.) KöM-EüM-FVM-
KHVM együttes rendelet előírásait be kell tartani. 

A 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet, amely a vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az 
ivóvízellátást szolgáló vizilétesítmények védelméről szól, meghatározza a felszín alatti 
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vízbázisok esetében a belső, külső, valamint a hidrogeológiai védőidom és védőterületek 
meghatározásának, kijelölésének, kialakításának, és fenntartásának módját.  

A vizsgálati terület nem érinti a sérülékeny vízbázisok kijelölt, vagy kijelölés alatt álló 
védőidomát, védőterületét. 

Új beruházás esetén, amennyiben a tervezett vízimunka, vízhasználat, vízilétesítmény állami 
tulajdonban lévő vízkészletet vagy vízilétesítményt, felszín alatti vizek víztartó 
képződményeit vagy felszíni vizek medrét érinti, vagy arra közvetlen hatással van, akkor a 
működési területével érintett vízügyi igazgatási szerv vagyonkezelői hozzájárulását minden 
esetben be kell szerezni! 

A víziközmű-szolgáltatásról szóló 2011. évi CCIX. törvény értelmében az ingatlanok 
tulajdonosai kötelesek az ingatlant a víziközmű-rendszerbe beköttetni és a víziközmű-
szolgáltatást igénybe venni, ha arra csatlakozni lehet! 

A tervezett tevékenység a talajra, földtani közegre és a felszín alatti vizekre számottevő hatást 
nem gyakorol.  

Ásványvagyon, felszíni mozgások 

A településrendezési terv alapján a vizsgálati terület megkutatott, ill. ipari vagyonnal és 
érvényes hatósági engedéllyel rendelkező bányászati területeket, kutatási területeket, 
bányatelkeket nem érint. 

A vizsgálati terület nem szerepel az országos felszínmozgásos kataszterben. A tervezési 
területen és annak környezetében a morfológiai viszonyok és földtani felépítés figyelembe 
vételével felszínmozgások és földtani veszélyforrások kialakulása nem valószínűsíthető. 

Természet- és tájvédelem 

A módosítással érintett területen természeti értéket képviselő növényzet nincs. Az érintett 
terület nem áll természetvédelmi oltalom alatt, nem része a Natura2000 védettségű 
területeknek, sem az Országos Ökológiai Hálózatnak. 

A tervezési terület Tolna Megye Területrendezési Terv alapján a tájképvédelmi szempontból 
kiemelten kezelendő terület övezetébe tartozik.  

A tervezett módosítás a táj látványa szempontjából nem eredményez jelentős változást, a 
tájképi értéket nem károsítja. 

Levegőtisztaság-védelem 

A módosítással érintett területen és annak környezetében nincsenek légszennyezettség 
szempontjából ökológiailag sérülékeny területek.  

A rendezési terv jelenlegi módosítása különleges terület kijelölését tartalmazza.  

A terület a javasolt gyógyhely határán belül fekszik, ezért annak kijelölése után a gyógyhelyre 
vonatkozó levegővédelmi követelményeknek kell teljesülnie. 

A turisztikai központ létesítésénél a levegővédelmi előírások betartását már az engedélyezési 
fázisban meg kell követelni. A levegővédelmi követelmények teljesülését a légszennyező 
forrás teljes hatásterületén biztosítani kell. Helyhez kötött légszennyező pontforrás lésítéséhez 
és működtetéséhez a környezetvédelmi hatóság engedélye szükséges. 

Levegőtisztaság-védelmi szempontból védelmi övezet kialakítása a jelenlegi szabályozás 
szerint csak a bűz kibocsátással járó környezeti hatásvizsgálat köteles vagy egységes 
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környezethasználati engedély köteles tevékenységek, illetve létesítmények esetében 
szükséges. 

Zaj elleni védelem 

Az üzemi és szabadidős létesítményekben folytatott tevékenységből származó zaj 
megengedett egyenértékű A-hangnyomásszintjeit a zaj- és rezgésterhelési határértékek 
megállapításáról szóló 27/2008. (XII.3.) KvVM-EüM együttes rendelet 1. melléklete szabja 
meg a zajtól védendő területek építési övezeti besorolásának függvényében, az alábbiak 
szerint: 

Zajtól védendő terület Határérték (L
TH

) az L
AM

 megítélési szintre (dB)

 Nappal 6-22 óra Éjjel 22-6 óra 

Üdülőterület, különleges területek közül az 
egészségügyi területek 

45 35 

Lakóterület (kisvárosias, kertvárosias, 
falusias, telepszerű beépítésű), különleges 
területek közül az oktatási létesítmények 
területe, a temetők, a zöldterület 

50 40 

Lakóterület (nagyvárosias beépítésű), a 
vegyes terület 

55 45 

Gazdasági terület 60 50 

A tervezési terület északi irányban kertvárosias lakóterülettel határos.  

Tekintettel arra, hogy a módosítással érintett területre, mint különleges turisztikai területre 
vonatkozóan a fenti rendelet nem ír elő zajvédelmi határértékeket, a közeli lakóterületek 
tulajdonosainak, illetve az ott lakók szerzett jogainak biztosítása érdekében javasolt a terület 
zajhatárértékét a 27/2008. (XII.3.) KvVM-EüM együttes rendelet 1. melléklete alapján a 
lakóterületre vonatkozóan meghatározni, azaz nappal 50 dB, éjjel 40 dB.  

A tervezett turisztikai központ jellemző zajhatása várhatóan a megnövekedő célforgalomból 
kialakuló zaj lesz. 

A környezeti zaj- és rezgés elleni védelem egyes szabályairól szóló 284/2007. (X. 29.) Korm. 
rendelet 5 §. (2) bek. szerinti tervezett tevékenységek környezeti zajt előidéző szabadidős 
zajforrásaira vonatkozóan – a tevékenység megkezdése előtt – a környezeti zaj- és 
rezgésforrás üzemeltetője köteles  

 a zajforrások hatásterületét méréssel vagy számítással meghatározni és  

 szükség esetén a környezetvédelmi hatóságtól környezeti zajkibocsátási határérték 
megállapítását kérni, továbbá  

 a határérték betartásának feltételeit megteremteni. 

A fentieken túl, minden egyes új tevékenység megkezdésekor szükséges a zajvédelmi 
megfelelőség vizsgálata. 
A terület a javasolt gyógyhely határán belül fekszik, ezért annak kijelölése esetén a 
gyógyhelyre vonatkozó zajvédelmi követelményeknek kell teljesülnie. 
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Épített környezet védelme 

A tervezési területen helyi védelem alatt álló vagy arra érdemes épület, továbbá országos 
védelem alatt álló építmény nincs. A tervezési terület nyilvántartott régészeti lelőhelyet nem 
érint, viszont az ingatlan módosítással nem érintett része kismértékben érint régészeti 
lelőhelyet. 

Az övezeti átsorolás az épített környezetre hátrányos hatással várhatóan nem lesz.   
 

Közlekedés, közművek 

A terület közúti megközelítése helyi közútról megoldott. 

A módosítással érintett területek közművesítése a meglévő hálózatokra történő csatlakozással 
megoldható.  

 

ÖSSZEFOGLALÁS 

A településrendezési terv módosítása során a 01031/5 hrsz-ú ingatlan egy része közlekedési 
területből különleges területbe kerül átsorolásra. 

 A területhasználat-módosítás, illetve az itt tervezett tevékenység számottevő légszennyező 
hatást nem okoz, a levegő minőségét nem rontja.  

 A tervezett módosítás a földtani közeget, valamint az egyéb környezeti elemeket, a 
felszíni és a felszín alatti vizeket nem szennyezi, nem károsítja. 

 A tervezett tevékenység a talajra, földtani közegre és a felszín alatti vizekre számottevő 
hatást nem gyakorol. 

 A területen számottevő környezeti zaj- és rezgésterhelés növekedéssel nem kell számolni.  

 A területtel szomszédos meglévő lakóépületek védelme érdekében javasolt a megengedett 
zajhatár értéket nappal 50 dB, éjjel 40 dB értékben meghatározni. 

 A tervezett tevékenység várható környezeti hatásai nem lesznek jelentősek. 
 
A terület környezeti állapota a jelenlegi környezethasználattal összhangban van.  
 
A tervezett módosítás várható környezeti hatásainak értékelését a 2/2005. (I. 11.) Korm. 
rendelet (KR.) 2. számú mellékletében foglalt szempontrendszer szerint elvégeztük és az 
alábbiakat állapítottuk meg. 

1. A településrendezési-terv tervezett módosítása 
a) mezőgazdasági művelésből való kivonással nem jár; 
b) Tolna Megye Területrendezési Terv alapján érinti a tájképvédelmi szempontból 

kiemelten kezelendő területet; 
c) egyéb, a területet érintő más tervekkel összhangban van; 
d) nem vonatkozik olyan területre vagy kérdéskörre, ahol jelentős környezeti problémák 

lennének; 
e) környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályokat nem érint. 
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2. A településrendezési-terv módosítás várható környezeti hatásai 
a) várhatóan nem jelentősek, visszafordíthatatlan folyamatokat nem indítanak el; 
b) negatív környezeti hatásokat nem indukál, azokat várhatóan nem erősíti; 
c) az országhatáron nem terjednek át; 
d) az emberi egészségre, a környezetre kockázatot nem jelentenek; 
e) csak az érintett területre korlátozódnak; 
f) olyan területet nem érintenek, amelyek hazai (országos vagy helyi), közösségi vagy 

más nemzetközi szintű védettséget élveznek; 
g) a KR. 4. számú melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt következményeket 

feltételezhetően nem idézik elő. 

3. A tervmódosítással érintett  
a) terület a felszín alatti vizek szempontjából kevésbé érzékeny területet, vízbázis 

védőterületet, védőidomot nem érint, a tervezett tevékenység felszín alatti 
vízbázisokra, felszíni vizekre számottevő hatást nem jelent, a kulturális örökség 
szempontjából nem különleges; 

b) területen a környezetvédelmi határértékeket [Kvt. 4. § 24., 25., 26. pontjai] elérő vagy 
azt meghaladó igénybevétel, kibocsátás, illetve szennyezettség nem ismert; 

c) terület tervezett hasznosítása, használata nem intenzív. 
 
A tervezési feladattal kapcsolatosan előzetesen leírt tények és szempontok, valamint a KR. 2. 
számú melléklete szerint elvégzett értékelés alapján szakmai álláspontunk az, hogy a jelen 
tervezési feladat és tervmódosítás környezeti vizsgálat nélkül is megvalósítható.  
 
 
 
 
Attala-Szekszárd, 2016. november 9. 
 
 
 
 
 
 
     

   
Szente Zoltán  Szente Eszter 

okl. geofizikus-mérnök 
környezetvédelmi szakértő 

 okl. vegyész 
 környezetvédelmi szakmérnök 

 
 
 

Tóth Dóra Kata  Hajba Csaba 

okl. településmérnök 
 

 okl. településmérnök 
 okl. építészmérnök 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

IV. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÓ RENDELETE 



Tamási Város Önkormányzata Képviselő‐testületének 
.../2016. (         ) önkormányzati rendelete 

 
a város helyi építési szabályzatáról szóló 

14/2005. (VIII. 7.) számú önkormányzati rendelet módosításáról 
( T E R V E Z E T )  

Tamási Város Önkormányzatának Képviselő‐testülete az Épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló  1997.  évi  LXXVIII.  törvény  62.  §  (6)  bekezdés  6.  pontjában  kapott  felhatalmazás  alapján,  a 
Magyarország  Alaptörvénye  32.  cikk  (1)  bekezdése  a)  pontjában,  a  Magyarország  helyi 
önkormányzatairól  szóló 2011. évi. CLXXXIX. Törvény 13. §  (1) bekezdés 1. pontjában,  valamint az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében és 
a 13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva,  a településfejlesztési koncepcióról, 
az  integrált  településfejlesztési  stratégiáról  és  a  településrendezési  eszközökről,  valamint  egyes 
településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló  314/2012.  (XI.  8.)  kormányrendelet  9. 
mellékletében  biztosított  véleményezési  jogkörében  eljáró  Nemzeti  Közlekedési  Hatóság  Légügyi  Hivatal, 

Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi  és Vagyongazdálkodási  Központ,  Tolna Megyei Rendőr‐főkapitányság Rendészeti 
Igazgatóság Közlekedésrendészeti Osztály, Duna Dráva Nemzeti Park Igazgatóság, Baranya Megyei Kormányhivatal Műszaki 
Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály Bányászati Osztály, Tolna Megyei Önkormányzati Hivatal Megyei Főépítész, 
Tolna Megyei Katasztrófavédelmi  Igazgatóság, Tolna Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály Közegészségügyi 
Osztály,  Nemzeti  Közlekedési  Hatóság  Útügyi,  Vasúti  és  Hajózási  Hivatal,  Tolna  Megyei  Kormányhivatal  Műszaki 
Engedélyezési  és  Fogyasztóvédelmi  Főosztály  Útügyi  Osztály,  Közép‐dunántúli  Vízügyi  Igazgatóság  Tolna  Megyei 
Szakaszmérnöksége,  Fejér  Megyei  Katasztrófavédelmi  Igazgatóság  Igazgató‐helyettesi  Szervezet  Katasztrófavédelmi 
Hatósági Szolgálat, Baranya Megyei Kormányhivatal Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály Erdészeti Osztály, Fejér 
Megyei  Kormányhivatal  Környezetvédelmi  és  Természetvédelmi  Főosztály,  Tolna  Megyei  Kormányhivatal  Földhivatali 
Főosztály, Országos Atomenergia Hivatal, Honvédelmi Minisztérium Hatósági Hivatal, Nemzeti Média‐ és Hírközlési Hatóság, 
Tolna  Megyei  Kormányhivatal  Építésügyi,  Hatósági,  Oktatási  és  Törvényességi  Felügyeleti  Főosztály  Építésügyi  Osztály 
véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 
 

1. § 

Tamási Város helyi építési szabályzatáról szóló 14/2005. (VIII. 7.) számú önkormányzati rendelet (a 

továbbiakban: Rendelet)  16. §‐a az alábbi bekezdéssel egészül ki: 

„(16) A K‐12 jelű különleges területen turisztikai rendeltetésű épületek, és ehhez kapcsolódó 
létesítmények helyezhetők el. Az építési helyen belül épületek ‐ az OTÉK 37. § (1) bekezdésében 
előírtak figyelembevétele mellett ‐ szabadon álló jelleggel is kialakíthatók.  A területen a 
megengedett zajhatárérték nappal 50 dB, éjjel 40 dB. ” 
 

2. § 

(1) A Rendelet 11. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete lép. 

(2) Tamási Város közigazgatási területén a 01049/2. hrsz‐ú út – a 01031/5. hrsz‐ú út – zártkert határ 

– közigazgatási határ által határolt tömbre vonatkozó normatartalom helyébe jelen rendelet 2. 

mellékletében lévő szabályozási tervlap normatartalma lép. 



 

Záró rendelkezések 

3. § 

E  rendelet  az  állami  főépítészi  hatáskörében  eljáró  megyei  kormányhivatalnak  és  az  érintett 

államigazgatási szerveknek történt közlést követő 15. napon, de legkorábban a kihirdetést követő 30. 

napon lép hatályba. 

 

 

 

   

polgármester  jegyző 

 



1. MELLÉKLET 

a …../2016 önkormányzati rendelethez 
 
 
 

„11. melléklet 
a 14/2005. (VIII. 7.) számú önkormányzati rendelethez 

Különleges terület építési övezeteire vonatkozó építési előírások: 
 

 A B C D E F G H 

1 Építési 
övezet 
jele 

Legkisebb 
szélesség 

(m) 

Legkisebb 
mélység 

(m) 

Legkisebb 
terület 

(m2) 

Legnagyobb 
beépítettség 

Legkisebb 
zöldfelület 

% 

Legnagyobb 
épületmagasság 

(m) 

Beépítési 
mód 

2 K-1 50 50 5000 10 40 6 Szabadon 
álló 

3 K-2 50 50 5000 10 40 6 Szabadon 
álló 

4 K-3 50 50 5000 15 40 8 Szabadon 
álló 

5 K-4 50 50 5000 15 40 8 Szabadon 
álló 

6 K-5 50 50 3000 30 40 8 Szabadon 
álló 

7 K-6 20 50 2000 30 40 8 Szabadon 
álló 

8 K-7 50 50 5000 20 60 16 Szabadon 
álló 

9 K-8 30 40 1500 20 60 10 Szabadon 
álló 

10 K-9 100 100 10000 1 10* 4 Szabadon 
álló 

11 K-10 50 50 5000 20 60 6 Szabadon 
álló 

12 K-11 30 50 3000 40 25 9 Szabadon 
álló 

13 K-12 - - 1500 40 40 10 Oldalhatáron 
álló 

* OTÉK alóli felmentés Dél‐Dunántúli Területi Főépítészi Iroda 322‐6/2005. (2005. 07.06.) iktatószámú 

levelében foglalt hozzájárulása alapján „ 



2. MELLÉKLET 

a …../2016 önkormányzati rendelethez 
 

Sz‐1 jelű szabályozási tervlap 

 

 

 





 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

V. TERVIRATOK, FÜGGELÉKEK 







Tamási Város Önkormányzata Településfejlesztéssel és településrendezéssel 
összefüggő Partnerségi Egyeztetési Szabályzata 

 
 
Tamási Város Önkormányzata Képviselő-testülete a településfejlesztési és településrendezési 
dokumentumok megalkotására irányuló eljárás során történő egyeztetéseknél a minél szélesebb 
körű véleményezési partnerek bevonásának, a vélemények megfelelő dokumentálási rendszerének 
és az elfogadott településrendezési eszközök nyilvánosságának biztosítása érdekében a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 
Korm. rendelet 29. §-ban előírtak teljesítése érdekében az alábbi Partnerségi Egyeztetési 
Szabályzatot alkotja meg: 

I. 

Az egyeztetésben résztvevők/partnerek köre 

1. Tamási Város lakossága; 

2. Tamási településen székhellyel, telephellyel rendelkező érdekelt gazdálkodó szervezetek; 

3. Tamási Város területén működő civil szervezetek; 

4. A helyben működő egyházak. 

Az előzetesen meghirdetett egyeztetésre bejelentkezett személyek és szervezetek esetében a 
polgármester a települési főépítész (a továbbiakban: Főépítész) bevonásával dönti el az 1-4. pontban 
felsoroltak közül a résztvevők körét. 

II. 

A partnerek tájékoztatásának módja és eszközei 

1. A tájékoztatás megindítása és a véleményezés lehetőségei 

1.1. Az Önkormányzat a partnerek tájékoztatásának elősegítésére a „http://www.tamasi.hu” 
honlapján (továbbiakban: városi honlap) külön tárhelyet biztosít a partnerségi egyeztetés tárgyát 
képező és az egyeztetés során keletkező dokumentációk megjeleníthetősége érdekében. 
 
1.2. A településfejlesztési/településrendezési dokumentumtól és az egyeztetési eljárás módjától 
függően az alábbi táblázatban meghatározott egyeztetési szakaszokban a polgármester az 
értelmezéshez szükséges részletezettségű és szükség esetén alátámasztó munkarészeket 
tartalmazó tájékoztatást biztosít az 1.1. pontban megjelölt honlapon, melynek megjelenéséről 
felhívást tesz közzé a városi honlap főoldalán és a Tamási Közös Önkormányzati Hivatal 
épületében lévő hirdetőtáblán. 

 

Dokumentum Eljárás fajtája 
Előzetes 
tájékoztatás 

Elfogadás 
előtti 
tájékoztatás 

Településfejlesztési koncepció - Van Van 
Integrált településfejlesztési 
stratégia 

- Nincs Van 

Teljes eljárás Van Van 
Egyszerűsített 

eljárás 
Nincs Van 

Településrendezési eszközök (pl. 
helyi építési szabályzat, 
szabályozási terv, 
településszerkezeti terv) Tárgyalásos eljárás Nincs Van 



 
1.3. A közzétett tájékoztató alapján a partnerek a tájékoztatóban meghatározott határidőig írásos 
észrevételeket tehetnek az alábbi módokon: 

 Az írásos észrevétel Tamási Közös Önkormányzati Hivatal címére (7090 Tamási, 
Szabadság u. 46-48.) történő megküldésével, 

 Elektronikus levélben történő megküldéssel a tampolgh@tamasi.hu e-mail címre. 

2. A javaslatok, vélemények dokumentálásának, nyilvántartásának módja 

2.1. A beérkezett véleményeket a Főépítész összegzi. 

2.2. A véleményekről készített összegzést ügyiratban kell megőrizni. 

3. Az el nem fogadott javaslatok, vélemények indoklásának módja, a dokumentálásuk, 
nyilvántartásuk rendje 

3.1. Valamennyi beérkező véleményt a Főépítész a Hivatal útján megküldi a fejlesztési 
dokumentum, illetve a településrendezési eszköz készítésével megbízott tervezőnek, aki szakmai 
javaslatot készít a Megbízó részére. 

3.2. A tervezői szakmai javaslat alapján a Főépítész valamennyi érdemi észrevételre választ állít 
össze, melyben külön megindokolja a beérkezett, de el nem fogadott véleményekre adott válaszát. 

3.3. Az el nem fogadott javaslatok, vélemények elutasításának indokolását a Főépítész a Hivatal 
közreműködésével feltölti a városi honlapra, és erről hirdetményt jelentet meg ugyanitt.  

3.4. Az el nem fogadott javaslatok elutasításának indoklását a 2.2. pontban jelölt ügyiratban kell 
megőrizni. 

4. Az elfogadott koncepció, stratégia és településrendezési eszközök nyilvánosságát biztosító 
intézkedések 

4.1. Valamennyi elfogadott koncepció, stratégia és településrendezési eszköz jóváhagyásának 
kihirdetését követő 15 napon belül a Hivatal az elfogadott települési eszközt teljes terjedelmében 
megjeleníti a városi honlapon. 

4.2. Az intézkedésről a polgármester felhívást tesz közzé a városi honlap főoldalán és a Tamási 
Közös Önkormányzati Hivatal épületében lévő hirdetőtáblán. 

III. 

A szabályzat hatálya 

1. Ez a szabályzat 2015. január 22-én lép hatályba. 
 
2. A szabályzatban foglaltakat a hatályba lépést követően megkezdett, Tamási Város 

közigazgatási területére készülő fejlesztési dokumentumokkal és településrendezési 
eszközökkel kapcsolatos eljárásokra a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelettel 
összhangban kell alkalmazni. 

 
Tamási, 2015. január 20. 
 
 
 
 
   polgármester       jegyző 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ELŐZETES TÁJÉKOZTATÁSI SZAKASZ LEVELEI 
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