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1. ELOZMENYEK

Tamasi Varos telepulésrendezési eszkozeinek 8. szamu modositasa egy modositasi
inditvanyt tartalmaz, mely két terlletet érint. A mddositas célia a Tamasi kultertletén
Fornadpusztan és Kishenyén elhelyezked6 beépitésre szant, falusisas lakotertletek
kdzuzem(U szennyvizhalozatba tO0rténé bevonasa érdekében a terlletek belteriletbe
vonhatdsasat lehetdve tevd szabalyozasi kdrnyezet kialakitasa. A modositas alapvetéen nem
eredményez jelentds valtozast a telepllés szerkezetében, nem jar a telepllés f6 szerkezetét
befolyasol6 elemek megvaltoztatasaval.

Tamasi varos hatalyos telepilésrendezési eszkbzei a kdvetkezdk:

e Tamasi Varos Onkormanyzat Képviselé Testiletének 57/2021. (IV.09.) &énkormanyzati
hatarozata a Telepulésszerkezeti tervrdl (tovabbiakban: TSZT)

e Tamasi Varos Onkormanyzat Képviseld Testiletének 15/2021. (IV.09.) 6nkormanyzati
rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrél (tovabbiakban: HESZ)

Tamasi varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének hatalyos telepiilésrendezési tervei
modositasanak szandékara vonatkozd telepllésfejlesztési dontését a .../2024. (...)
hatarozatban (1. melléklet) fogalmazta meg. A modositas soran a telepuilésszerkezeti terv és
a belterllet szabalyozasi terv valtozik.

Onkormanyzat a telepllésrendezési eszk6z6k mddositasanak egyeztetési eljarasat a terllet
kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitasa okan, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.rend.) 68.§ (1) b) pontja alapjan
egyszeriisitett eljarasként kivanja lefolytatni. Az egyszer(sitett eljaras specialis szabalyait a
Korm. rend. 68.§ (2) bekezdése tartalmazza, mig az eljaras altalanos szabalyait a Korm. rend.
62-67.§ szakasza hatarozza meg. Ezek alapjan az eljards a kornyezeti értékelés
sziikségességének elddntésére iranyuld szakasszal indul, mely az E-TER feliiletén kiviil,
Hivatali kapun keresztiil keril egyeztetésre. Az eljaras E-TER-ben torténé elinditasat
megel6z6en szikséges a kornyezet védelméért felelés szervek véleményének kikérése a
varhatd kornyezeti hatasok tekintetében. Egyszerisitett eljaras esetén a véleményezési
szakaszban csak a partnerek adhatnak véleményt a szakasz meginditasatdl szamitott 10
napon belil. A véleményezést kdvetden a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képvisels-
testllettel és azok elfogadasardl vagy el nem fogadasardl donteni szikséges donteni
(véleményezési szakaszt lezar6 ok. dontés). Ezt kdvetben indithatd el a zar6 szakasz az E-
TER-ben, ahol az allami f6épitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza és az E-
TER felllletén a zaré szakasz keretén beliill egyezteté targyalast hiv dssze a szakasz
kezdeményezésétdl szamitott 10 napon belll. Az allami fé6épitész zaré szakmai véleményét
az egyeztetd targyalast kdveté 5 napon belil kiadja. A kiadott zaré szakmai vélemény 6
hénapig érvényes. A telepllésterv elfogadasardl a zaré szakmai vélemény ismeretében dont
az onkormanyzat.

A telepllésrendezési eszk6zok modositasa soran alkalmazandd partnerségi egyeztetés
szabalyait Tamasi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének 7/2017. (lll. 31.)
onkormanyzati rendelete rogziti, melyet a varos jelen eljarasban is alkalmazni kivan.

Az Onkormanyzat megbizasabdl a médositast az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. késziti,
Dr. Kovacs Péter (TT-02-0656) teleplléstervezd iranyitasaval.

Jelen dokumentacié az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616
2/2005. (I. 11.) Kormany rendelet (a tovabbiakban: Korm.rend.) szerinti varhaté
kornyezeti hatas eldontéséhez sziikséges anyag, melyet az Onkormanyzat Hivatali
Kapun keresztil kiild meg a Korm. rend. 3. melléklete szerinti érintett kdzigazgatasi
szerveknek, hogy a szervek 15 napon beliil véleményt adhassanak.
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2. A MODOSITASI TERULET BEMUTATASA

A modositasi terllet Tamasi kilterileti beépitésre szant tertletein belll, Fornadpusztan és
Kishenyén helyezkedik el. A médositassal érintett terlletek jellemz&en falusias beépités,
rendszeresen lakott telepllésrészek. Fornadpusztan ipari gazdasagi terilletek

szomszédsagaban véderdbkkel és zoldteruletekkel korulvéve helyezkedik el. Kishenyén
jellemzéen kertes mezégazdasagi mivelés alatt allo terlletek 6vezik a modositasi tertletet.
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A médositasi teriilet Tamasin beliili elhelyezkedése (Ortofoto forras: Google Earth)
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A médositas helyszine az ingatlanyilvantartasi alaptérképen (forras: E-k6zm)
5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61

, TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@STERVKFT.HU




TAMASI VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 8. SZAMU MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN 6

3. A FEJLESZTESI CEL BEMUTATASA

Tamasi varos a szennyvizelvezetési agglomeracidjanak a fejlesztését tlzte ki célul. A
beruhazas célja az, hogy a Tamasi kézpontu szennyvizelvezetési agglomeracié a hozza
csatlakoz6 Nagykonyi és Pari telepulések szennyvizelvezetése és szennyvizkezelése
korszerl modon, a kdrnyezet minimalis terhelésével megoldott legyen.

Tamasi telepulés szennyviztisztito telepe jelenleg csak a teleptilésen keletkez6 szennyvizeket
fogadja és tisztitja. Tamasi telepilés Pari és Nagykonyi telepllésekkel 2.000 lakosegyenérték
feletti agglomeraciot alkotott, melyet a jelenlegi szennyviztisztité telep nem képes megfeleléen
ellatni. Ezért tervezett a szennyviztisztito telep fejlesztése, illetve a bioldgiai kapacitas bovitése
szilkséges.

A beruhazas célja, hogy a jelenleg csatornazatlan Pari és Nagykonyi telepiléseken, valamint
Tamasi egyes csatornazatlan telepulésrészein (jelen médositas targyat képezé ingatlanok) a
szennyvizelvezetés és kezelés korszer(i modon, a kdrnyezet minimalis terhelésével megoldott
legyen.

Az érintett terlleteken jelenleg a szennyvizelhelyezés koézmiipétld berendezések
alkalmazasaval torténik. Ezek csekély aranyban zart szennyviztarolok, a tobbséguk viszont
szikkaszté godor/medence, melyekbdl a szennyviz jelentds része a talajba szivarog, terhelve
ezzel a talajt.

Tamasi Véaros Onkormanyzatanak, Pari Kézség Onkormanyzatanak és Nagykonyi Kézség
Onkormanyzatanak megbizasabol elkészilt az Uj szennyvizelvezetési agglomeracio
projektjavaslata, amely az ITM felé benyujtasra kertilt.

Tamasi telepllését érintbéen a ,Tamasi varos szennyviztisztitd telep korszeriisitése és
bévitése” megnevezésli projekt kapcsan 2021. januar 01-t6l a hatalyos Kornyezeti és
Energiahatékonysagi Operativ Program végrehajtasaval kapcsolatos egyes feladatokrdl,
valamint a Kérnyezeti és Energiahatékonysagi Operativ Program éves fejlesztési keretének
megallapitasarol széldé 1084/2016. (ll. 29.) Korm. hatarozatban a szennyviztelep
korszer(isitése, bbévitése nevesitésre kerllt. A projekt az NFP Nemzeti Fejlesztési
Programiroda Nonprofit Kft. kdzremikodésében valosul meg.

A projekt megvalositasahoz szikséges az érintett ingatlanok belteriletbe vonasa, mely akkor
tortéhet meg ha a telepulésrendezési eszk6zokben tervezett beteruletként jelennek meg az
ingatlanok. Jelen modositas soran a megvaldsitast segité szabalyozasi kornyezet kidolgozasa
acel.
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4. A HATALYBAN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
Tamasi varos hatalyos telepullésrendezési eszkdzei, melyek a kovetkezok:

e Tamasi Varos Onkormanyzat Képvisel6 Testiiletének 57/2021. (IV.09.) énkorményzati
hatarozata a Teleplilésszerkezeti tervrél (a tovabbiakban: TSZT)

e Tamasi Varos Onkormanyzat Képvisel6 Testiiletének 15/2021. (IV.09.) énkorményzati
rendelete a Helyi Epitési Szabélyzatrdl (a tovabbiakban: HESZ)

TELEPULESSZERKEZETI TERV

Jelen modositasi eljaras egy modositasi tételt tartalmaz, mely két moédositasi teriletet érint,
egyrészrél Fornadpuszta, masrészrél Kishenye telepllésrészek érintettek.

A hatalyos szerkezeti terv Fornadpuszta esetében beépitésre szant terllet jeldlést alkalmaz
jeldlést alkalmaz a beépitésre szant teriiletek hataranak megjeldlésére. A szennyvizhaldzatra
kotéssel érintett ingatlanok falusias lakéterlletbe soroltak. A lakéteriletet pufferzonaként
védelmi erdéteruletek, valamint zoldteruletek valasztjak el az ipari gazdasagi teruletektél,
valamint a kulteruleti szantéféldektél. A lakéterlletek nyugati szélét vizmindseégvédelmi terilet

erinti. A tertlet egyéb védelmi-korlatozé elemmel nem érintett.
- A

A

-
-
-
-
-
\ B
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A hatalyos szerkezeti terv Kishenye esetében is beépitésre szant terllet jeldlést alkalmaz a
beépitésre szant terlletek hataranak megjeldlésére. A szennyvizhal6zatra kotéssel érintett
ingatlanok falusias lakéteruletbe soroltak. A lakéterlletek a varos kertes mezdgazdasagi
teruletei kozép ékelédve helyezkednek el. A teljes terlletet érinti a tajképvédelmi terilet
Ovezete. A szerkezeti tervlap alapjan a modositasi terulet keleti hataraban ex lege védett
féldvar talalhato. A tertlet egyéb védelmi-korlatozé elemmel nem érintett.
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Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbél — Kishenye

HELY!| EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV
A médositassal érintett terlletek a beltertlet szabalyozasi tervlapon szabdlyozottak, igy jelen
modositasi eljaras soran csak a belterllet szabalyozasi tervlap érintett.

A hatalyos szabalyozasi terv — a telepulésszerkezeti tervvel 6sszhangban — Lf-4 jel falusisas
lakoterllet épitési Gvezetbe sorolja a Fornadpusztai modositassal érintett terlleteket.

A hatalyos szabalyozasi terv — a telepulésszerkezeti tervvel 6sszhangban — Lf-1 jel( falusisas
lakoterllet épitési Gvezetbe sorolja a Kishenyei modositassal érintett terlleteket.

A szabalyozasi terven is beépitésre szant terilet hatara vonallal hataroltak a beépitésre szant
terlletek.

Az épitési dvezetekre vonatkozéan a HESZ az alabbi eléirasokat fogalmazza meg:

,»19. A falusias lakéteriiletre (Lf) vonatkozé részletes el6irasok
26. § (1) Lf-1, Lf-4 és Lf-6 jelli falusias lakéteriileten az OTEK 14. § és 10. § (2), (3) bekezdéseinek
elbirasait figyelembe véve az alabbi épliletek és létesitmények helyezhetbk el:
a) legfeljebb kétlakasos lakdépliletek,
b) mezé- és erdégazdasagi épitmény,
c) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglato éplilet,
d) szallashely szolgaltato éplilet (legfeljebb 20 féréhelyig)
e) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard kézmdiipari éplilet,
f) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis éplilet,

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU
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g) sportépitmény,

h) gépjarmditarolé.

A tertileten nem helyezhetbk el izemanyagtélték és a lakbbvezet rendeltetésszer(i hasznalatat zavard
egyéb gazdasagi épitmények.

(..

(5) Falusias lakotertiilet egyetlen épitési vezetében sem helyezhet6 el lizemanyagtolté.”

lletve a HESZ melléklete alapjan az alabbi telekalakitasi és beépitési paraméterek
vonatkoznak az épitési dvezetekre:

A B C D E F G
. ; ; Kialakithato Beépitettség
K'altali't:(‘ato telek megengedett | Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
Epitési | Beépitési e dett megengedett legnagyobb megengedett legkisebb
1 | dvezet méd mleg“i('.‘geb: legkisebb mértéke legnagyobb mértéke
jele egkise telekszélessége (%) mértéke (%)
terilete (m?) (m) (m)
2 Lf-1 0] 900 16 30 5,5 50
5 Lf-4 Sz 900 18 30 5,5 50

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervb6l — Fornadpuszta
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol — Kishenye
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5. TERVEZETT MODOSITASOK BEMUTATASA
TELEPULESSZERKEZETI TERV

A moédositas soran a cél alapvetéen a beépitésre szant terllet hatarvonalanak tervezett
belterllet hatara vonalra médositasa, mely alapjan az érintett ingatlanok beltertletbe vonhatok
lesznek, és teljesiteni tudjak a szennyvizelvezetés kiépitéséhez szikséges feltételeket. A
modositasok soran tehat a tertletfelhasznalasok, 6vezetek nem médosulnak, kizarélag azok
hatarvonalai.

A moédositas soran a telepllésszerkezeti terven Fornadpuszta telepllésrész tekintetében a
falusias lakoterliletek és a kapcsolodd zoldteriletek, valamint teleplléskdzponti vegyes
terlletek kerllnek tervezett belterlletbe. Ezzel parhozamosan a beépitésre szant terilet
jeldlés is pontosodik.

PN ADDER 7

Kivonat a tervezett telepiilésszerkezeti tervb6l — Fornadpuszta

Kishenye telepilésrész esetében a teljes terilet, ami beépitésre szant terllet jeldléssel
érintett tervezett belteriletként keril jeldlésre. A telepllésszerkezeti terven egyéb valtozas
nem torténik a moédositas soran.
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Kivonat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbdl — Kishenye

HELY! EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A mddositas soran a helyi épités szabalyzat és a kiiltertilet szabalyozasi terviap nem valtozik.
A belterllet szabalyozasi terven Fornadpuszta telepllésrész tekintetében a falusias
lakoteruletek és a kapcsolddo zoldteruletek, valamint teleplléskozponti vegyes teruletek
kerllnek tervezett belteriletbe. Ezzel parhozamosan a beépitésre szant terllet jeldlés
pontositasra kerdl.

Kishenye telepilésrész esetében a teljes terilet, ami beépitésre szant terllet jeldléssel
érintett tervezett belteriletként kerll jeldlésre. A belterllet szabalyozasi terven egyéb valtozas
nem torténik a moédositas soran.
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Kivonat a tervezett szabalyozasi tervb6l — Fornadpuszta
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Kivonat a tervezett szabalyoz
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6. VARHATO KORNYEZETI HATASOK

A varhato kérnyezeti hatas jelentéségének elddntése soran alkalmazandé részletszabalyokat
az egyes tervek, illetve programok kbérnyezeti vizsgalatardél szolé 2/2005. (1.11.)
Korméanyrendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) 4-5. §-a irja el6. A sziikségesség elddntése
soran figyelembe veend® szempontokat a Korm.rend. 2. melléklete tartalmazza.

Az eljaras jelen szakaszaban a Korm. rend. 3. mellékletében szerepld érintett kbzigazgatasi
szervek véleményének kikérése torténik a varhatd kérnyezeti hatas jelentéségének és a
kornyezeti értékelés elkészitésének szilkségességének témakdorében.

A modositast kovetben a teruleten folytathatd tevékenységek kore nem valtozik, a
tertletfelnasznalas, és az dvezeti elbirasok valtozatlanok maradnak, csak az érintett tertiletek
hatarvonalanak megjeldlése valtozik. A médositas célja a kdrnyezetvédelmi célokat szolgald
kdzmihalozat kiépitése. A mddositas kovetkeztében Ujabb kornyezeti hatasok megjelenése
nem varhaté a terlleten, a tervezett modositas nem gyakorol negativ hatast a telepulés
koérnyezeti rendszereire.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy Tamasi varos telepiilésrendezési eszkézeinek
modositasa Orokségvédelmi, kornyezet- természet és tajvédelmi szempontbdl
megvaldsithaté. A moédositas kornyezeti hatasa elézetesen, varhatéan nem jelentés.
Onkormanyzat elé6zetesen nem tartja indokoltnak a kornyezeti értékelés készitését.
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MELLEKLETEK
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1. MELLEKLET
TELEPULESFEJLESZTESI DONTES
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