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HELYISÉGBÉRLETI SZERZŐDÉS
amely létrejött 

egyrészről Tamási Város Önkormányzata (székhely: 7090 Tamási, Szabadság u. 46-48., adószám: 15733438-2-17, önkormányzat törzskönyvi azonosító száma: 733436, KSH szám: 15733438-8411-321-17, képviseli: Porga Ferenc polgármester), mint Bérbeadó,

másrészről a …………………………………………. (székhely: ………………..., adószám:…………………….), nyilvántartási szám: ……………………………,) mint Bérlő
között a mai napon, az alábbi tárgyban és feltételek mellett:

1. Bérbeadó kizárólagos tulajdonát képezi a tamási 01031/7 hrsz., természetben a Tamási, Hársfa u. 92. szám alatt nyilvántartott ingatlan (a továbbiakban: ingatlan).
2. Bérbeadó TOP-1.2.1-15-TL1-2016-00013 azonosítószámmal nyilvántartott „Tamási város fenntartható ökoturisztikai fejlesztése” elnevezésű projekt (Projekt) keretében Ökoturisztikai Látogatóközpont létesítményt alakított ki, amelynek földszinti alaprajzát az 1. számú melléklet tartalmazza (továbbiakban: Létesítmény). Az Önkormányzat a létesítmény meghatározott helyiségeinek bérbeadására vonatkozóan versenyeztetés útján, nyilvános pályázatot írt ki Tamási Város Önkormányzati Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 8/2000. (IV. 3.) 27.§-a alapján.
3. Bérbeadó jelen helyiségbérleti szerződés alapján a Létesítmény büfé és hozzátartozó helyiségeket valamint teraszt a 2. számú melléklet szerint (továbbiakban: Ingatlanrész) 2023. március 1. napjától határozatlan időtartamra bérbe adja Bérlő részére „Öko-büfé tevékenység” céljára. Ennek alapján Bérlő jogosult a kizárólagosan bérelt helyiségeket kizárólagosan, a közös használatú helyiségeket valamint a parkolót a többi használóval közösen rendeltetésszerűen használni.
Bérlő az alábbi termékkört jogosult értékesíteni 
· A büfé szolgáltatása kiterjed kereskedelemben kapható palackozott üdítőitalok, ásványvíz, kávé-tea forró italok, csomagolt édességek, előrecsomagolt szendvicsek, előre gyártott meleg–szendvicsek, előtisztított hűtött gyümölcsök forgalmazására. Bérlő a büfében legfeljebb 15% alkoholtartalmú szeszesitalt árusíthat elsődlegesen, de nem kizárólagosan Tamási Város Bora értékesíthetősége érdekében. Ezen korlátozás nem vonatkozik a zártkörű rendezvényekre.
· Öko-Büfé lévén a legkevesebb hulladékkal járó technológiát elsődlegesnek tekintjük, ezért az ételek, italok fogyasztásához nem használnak eldobható műanyag edényeket. A mosogatás mosogatógéppel és pohármosó berendezéssel történik. A büfé tisztító, takarító, ill. mosogató szereit elkülönítetten kell tárolni az előkészítő helyiségben.

· A Bérlet során tekintettel kell lenni a környező ingatlanok vagyonkezelőjének, a Gyulaj Erdészeti és Vadászati Zrt. 2391/3/2018. számú hozzájárulásában foglaltakra, amely jelen szerződés 3. számú mellékeltét képezi.

4. Bérlő kijelenti, hogy az Ingatlanrészt kizárólag 3. pont szerinti célra használja a pályázati célokkal összhangban, amelyeket Bérlő megismert. Bérlő a működéséhez szükséges egyéb engedélyeket beszerzi és Bérbeadó részére bemutatja. A működéshez, rendeltetésszerű használathoz, büfé üzemeltetéshez szükséges egyéb berendezéseket, eszközöket biztosítja. Az eszközök, gépek karbantartását saját költségén vállalja viselni (értve ez alatt a büfét kiszolgáló, rendelkezésre álló páraelszívó készüléket is, a zsírfogó berendezést is).
5. Bérlő az Ingatlanrészt a birtokba lépéstől kezdve jogosult használni, hasznait szedni, hasznosítani, azonban Bérlő annak használatát a Bérbeadó képviselőjének előzetes írásbeli hozzájárulása nélkül sem ingyenesen, sem ellenérték fejében – még ideiglenes jelleggel – sem ruházhatja át. Birtokba lépés napja a szerződés hatályba lépésének napja.
6. Bérlő vállalja, hogy a bérleti helyiségek berendezéseit maga biztosítja, amelyek a következők:
a. A Büfé kiszolgáló helyiségben (konyhatechnológiai eszközök)
1 db pohármosó 1 db mosogatógép 2 db hűtőszekrény szükség szerint
b. Az Előkészítő helyiségben(konyhatechnológiai eszközök)
1 db hűtőszekrény szükség szerint
c. Az alábbi egyéb eszközök 
	Gyártó/megnevezés
	Szín
	LEÍRÁS (méret, anyag,egyéb)
	Mennyiség

	Bárszék
	átvett
	 Váz: acélcső, látható hegesztésekkel és átlátszó lakkozással
    Ülőfelület: vintage hatású, lakkozott tömör tölgyfa
 ülésmagasság: 80 cm, pácolt, lakkozott, extra erős kivitel, teherbírás: 110 kg
	3

	kültéri asztal 4 székkel (garnitúra)
	átvett
	Alumíniumból és tartós, karbantartást nem igénylő műfából. SZ80 x H140 x MA74 cm. Rakásolható székek acélból és kézi fonású, időjárásálló polyrattanból.
	8

	kültéri asztal 6 székkel (garnitúra)
	 
	Alumíniumból és tartós, karbantartást nem igénylő műfából. SZ80 x H140 x MA74 cm. Rakásolható székek acélból és kézi fonású, időjárásálló polyrattanból.
	1

	beltéri asztal
	átvett
	Váz: acélcső, látható hegesztésekkel és átlátszó lakkozással
    Asztallap: vintage hatású, lakkozott tömör tölgyfa
	4

	beltéri szék
	átvett
	Krómozott váz  átlátszó lakkozással
    Ülő- és hátfelület natúr rétegelt bükkfa, vagy könnyen tisztítható műanyag
    Hátfelületén kivágással vagy anélkül, rakásolható
	16


A terasz egyedi, rusztikus fa bútorait az alábbi paraméterekkel, mennyiségben az ingatlanon belüli használatra átadásra kerülnek:

 „U” alakú rusztikus teraszbútor, kültéri használatra, időjárásálló:

-          anyaga szárított tölgy, robosztus 5 cm vastagsággal, megmunkálva

-          antikolt foltos színezetű (antik dió) és 2 réteg fedőréteggel ellátva

-          fixre rögzítve, telepítve (a fedetlen teraszon), szállítással együtt

-          mérete:

asztal: 90x90 cm mérettel

pad: 1 db 1,90 x 0,35 cm és 2 db 1,40 x 0,35 cm

-          mennyiség: 4 db

Ár: nettó 154.200,- Ft / db + ÁFA

616.800,-Ft + ÁFA összegű egyedi terasz bútorok
7. Bérlő köteles az Ingatlanrészt rendeltetésszerűen használni, a bérelt helyiség(ek) összes hasznosítási bevételeit önállóan beszedni, illetve párhuzamosan Bérlő viseli a bérelt helyiséggel összefüggő valamennyi üzemeltetési, karbantartási, takarítás és felújítási és felülvizsgálati költséget, közterhet, díjat, gondoskodik az általa elhelyezett eszközök biztosításáról, ezekből eredő tartozásaiért a bérlő teljes felelősséggel tartozik. A büfé és kapcsolódó előkészítő, kiszolgáló helyiségek, személyzeti rész és a fogyasztó terasz takarítása bérlő feladatkörébe tartozik. A közös helyiségek tisztántartása Bérbeadó kötelezettsége, vasárnapi napok kivételével, akkor a Bérlő gondoskodik róla. A közös helyiségek üzemeltetési költségei a használt terület arányában kerülnek felosztásra.
Kivétel: Az egész épületre vonatkozóan Bérlő vállalja, hogy a hulladékszállításra szerződést köt, valamint a vízminta költségeit viseli. Az épület víz-és szennyvízszolgáltatásával kapcsolatos költségeket valamint a rágcsáló irtást Bérbeadó viseli. 
Köteles a nyitvatartást a mindenkori létesítményfelelőssel egyeztetve kialakítani.

8. Bérlő köteles továbbá megtéríteni minden olyan kárt Bérbeadónak, amely nem rendeltetésszerű használatból ered.
9. Bérlő felelős az általa használt helyiséget, funkciót, szolgáltatást igénybe vevők testi épségéért, a bérlőnek a bérleti szerződés teljes időtartama alatt biztosítania kell a vonatkozó jogszabályokban, valamint a szerződésben foglalt követelmények teljesítését.

10. Bérlő a következők szerinti bérleti díjat fizeti meg Bérbeadó részére, 
Nyári időszak: 
05. 01 – 09.30.

…………..000,- (azaz ………………) Ft +ÁFA/hó
Téli időszak:
10. 01 – 04. 30.

……….000,- (azaz ……………….) Ft + ÁFA/hó
ezen felül megfizeti az üzemeltetéssel összefüggő 7. pont szerinti költségeket. A bérleti díj minden évben a KSH által előző évre közzétett infláció mértékével automatikusan emelkedik, egyéb emelést Önkormányzat minden év december 10. napjáig kezdeményezhet következő évre vonatkozóan. Amennyiben adott év december 31. napjáig Felek nem tudnak megállapodni a következő évi bérleti díj összegéről, úgy bármely Fél élhet felmondási jogával 3 hónapos felmondási idővel, ezen időtartamra az inflációval emelt bérleti díjat kell megfizetni. Bérbeadó minden negyedévet követő 15 napon belül megküldi Bérlő részére az üzemeltetéssel összefüggő költségeket részletes kimutatással, amelyre vonatkozóan Bérlő 5 napon belül észrevételt tehet. Bérbeadó ezt követően állítja ki a számlát 15 napos fizetési határidővel. 
11. Bérlő az Ingatlanrészen építési munkálatot csak Bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulásával végezhet. Bérbe adó által jóvá nem hagyott építést a jogviszony megszűnésekor Bérlő köteles az eredeti állapotnak megfelelően saját költségén visszaállítani, ellenkező esetben Bérbeadó jogosult a Bérlő költségére az eredeti állapotot helyreállítani.

12. Az előzetes hozzájárulás nem pótolja a hatósági hozzájárulásokat, engedélyeket, bejelentési, nyilvántartási, munkavédelmi kötelezettségek teljesítését, melynek beszerzése a Bérlő kötelezettsége.
13. Bérbeadó bármikor, előzetes értesítés nélkül is jogosult a szerződés rendelkezéseinek betartását és a rendeltetésszerű használatot ellenőrizni. Bérlő köteles a használatra átadott ingatlanra vonatkozó jogszabályban előírt nyilvántartási, adatszolgáltatási és elszámolási kötelezettséget teljesíteni.
14. Bérlő kijelenti, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. c) pontja alapján átlátható szervezetnek minősül.

15. Felek megállapodnak abban, hogy jelen szerződést határozatlan időre kötik, amelyet bármelyik fél 3 hónap felmondási idővel jogosult indokolás nélkül írásban felmondani hónap végére.
16. A Bérbeadó jelen szerződést azonnali hatállyal írásban felmondhatja, ha

a) Bérlő az Ingatlanrészen a szerződésben foglaltaktól eltérő tevékenységet, funkciót folytat;
b) Bérlő nem biztosítja Bérbeadó részére az Ingatlanrész rendeltetésszerű szerződésszerű használatának bármely időpontban történő ellenőrzését, illetve ha azt bármely módon megakadályozza;
c) Bérlő az Ingatlanrész használatát más személynek hozzájárulás nélkül átengedi;
d) Bérlő jelen szerződésben foglalt kötelezettségeit megszegi.

17. Bérlő jelen szerződést azonnali hatállyal felmondhatja, ha
a) az Ingatlanrész a Bérlőnek fel nem róható okból rendeltetésszerű használatra alkalmatlanná válik.
18. Kapcsolattartás: Bérbeadó részéről a mindenkori létesítményfelelős, Bérlő részéről jelen szerződést aláíró vagy általa írásban megjelölt személy.

19. Az Nvtv. 11. § (12) bekezdése alapján a Bérbeadó kártalanítás nélkül azonnali hatállyal felmondhatja a szerződést, ha Bérlő, vagy a nemzeti vagyon hasznosításában részt vevő bármely szervezet a szerződés megkötését követően beállott körülmény folytán már nem minősül átlátható szervezetnek.
20.  Felek jelen szerződés hatálya alatt a jogviszonnyal és az ingatlan használatával kapcsolatos kérdésekben kölcsönösen együttműködnek.
21. Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk., az Nvtv., a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló a 1993. évi LXXVIII. törvény, valamint Tamási Város Önkormányzati Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 8/2000. (IV. 3.) számú önkormányzati rendelet vonatkozó rendelkezései az irányadók.

Szerződő felek jelen szerződést kölcsönös elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben egyezőt jóváhagyólag négy (4) példányban írják alá.

Tamási, 2023. február …….
..……………………………………. 



……….……………………………

Tamási Város Önkormányzata



        …………………………..
Porga Ferenc




    ………………………………..
 polgármester





   Bérlő
  Bérbeadó
..…………………………………….
Gulyásné dr. Könye Katalin

      jogi ellenjegyző

..…………………………………….
Simonné Horváth Andrea

  pénzügyi ellenjegyző

..…………………………………….
Hamar Zita

 
      műszaki ellenjegyző
1. számú melléklet:
Földszinti alaprajz
2. számú melléklet:
Bérbeadásra kerülő helyiségek listája

3. számú melléklet:
A Gyulaj Erdészeti és Vadászati Zrt. 2391/3/2018. számú hozzájárulása
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2. számú melléklet: Bérbeadásra kerülő helyiségek listája

Földszinti helyiségek:
F01 Fedett terasz 35,64 m2 

F02 Fedett terasz 48,62 m2 

F03 Kiszolgálótér 39,34 m2
F04 Közlekedő 15,99 m2  - közös használat
 Közlekedőből leválasztott

F08 Öko-büfé 7,15 m2 

F09 Előkészítő 4,87 m2

F10 Személyzeti mosdó 4,46 m2  
F11 Akadálymentes mosdó 4,31 m2 - közös használat
F12 Mosdó előtér 3,15 m2 - közös használat
F13 Női mosdó 10,03 m2 - közös használat
F14 Ffi mosdó 5,29 m2 - közös használat
F15 Takarító szertár 2,63 m2 - közös használat
F16 Kazánház, fa tároló 25,39 m2 - közös használat
Földszinti helyiségek 
· kizárólagosan használt:
147,65 m2
· közösen használt:
  66,79 m2


összesen: 214,44 m2 

3. számú melléklet: A Gyulaj Erdészeti és Vadászati Zrt. 2391/3/2018. számú hozzájárulása
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4. számú melléklet: Képviselő testületi határozat
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